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Bebauungsplan Nr. 139 — Logistikpark Hafen Emmelsum —

Begrindung

Nach den Festlegungen des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP) ist
der Hafen Voerde-Emmelsum als ein fur NRW landesbedeutsamer Hafen eingeordnet.
Gemal’ Ziel 8.1-9 des LEP sind in den landesbedeutsamen Héafen zur Ansiedlung von
hafenorientierten Wirtschaftsbetrieben die erforderlichen Standortpotenziale zu sichern
und von der Regionalplanung in bedarfsgerechtem Umfang Hafenflachen und Flachen
fur hafenaffines Gewerbe festzulegen. Die landesbedeutsamen Hafen sind als multimo-
dale Guterverkehrszentren zu entwickeln und sollen ihre Flachen fir hafenaffines Ge-
werbe vorhalten.

Entsprechend dieser landesplanerischen Zielsetzung legt der Regionalplan Ruhr, der in
der vorliegenden Fassung am 10.11.2023 von der Verbandsversammlung des Regio-
nalverbands Ruhr beschlossen wurde (Feststellungsbeschluss Stand November 2023)
und mit der Bekanntmachung des Wirtschaftsministeriums NRW vom 16.02.2024, die im
Gesetz- und Verordnungsblatt NRW (GV. NRW.) vom 28.02.2024 veroffentlicht wurde,
(GV. NRW. 2024 S. 102) rechtswirksam ist, das Hafengebiet Emmelsum als Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) mit der Zweckbindung Hafen und Stand-
orte fUr hafenaffines Gewerbe (H) entsprechend nachfolgender Abbildung fest. Der Ha-
fen Emmelsum ist dabei Bestandteil des Hafenverbunds Delta-Port mit dem Stadthafen
und Rhein-Lippe-Hafen in Wesel.

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Ruhr (Feststellungsbeschluss Stand November 2023)
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Ein wesentlicher Aspekt, der mit dem Ziel 8.1-9 LEP verfolgt wird, ist die Entwicklung der
landesbedeutsamen Héafen als multimodale Guterverkehrszentren. Die Flachensiche-
rung fur die Guterumschlagseinrichtungen und der verkehrlichen Anschliisse ist ebenso
wie der Ausbau dieser Infrastrukturen an den landesbedeutsamen Hafenstandorten von
besonderer Bedeutung, um die Guterstrome bedarfs- und umweltgerecht abwickeln zu
konnen. Diesem Anspruch wird durch eine textliche Festlegung im Regionalplan Ruhr
Rechnung getragen. Gemal Ziel 1.9-2 sind durch die Bauleitplanung entsprechende
Flachen fir Guterumschlagseinrichtungen und die innergebietliche Anbindung vorzuhal-
ten, die einen multimodalen Guterumschlag zwischen Wasserstralen-, Stralen- bzw.
Schienennetz gewabhrleisten.

Auf der Grundlage dieser Ubergeordneten landes- und regionalplanerischen Ziele und
Vorgaben ist auf der zum Hafenbereich gehérenden, ca. 19 ha umfassenden Teilflache
Ostlich des bestehenden Aluminiumwerks die Entwicklung eines Logistikstandorts unter
der Bezeichnung ,Logistikpark Hafen Emmelsum® geplant.

Der Rat der Stadt Voerde hat hierflr in seiner Sitzung am 05.04.2022 die Aufstellungs-
beschlisse fur den Bebauungsplan Nr. 139 ,Logistikpark Hafen Emmelsum® und zur 75.
Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistikpark Hafen Emmelsum*® gefasst.

Am 03.05.2022 wurde eine frihzeitige Blrgeranhérung fur die Bauleitplanung ,Logistik-
park Hafen Emmelsum® im Rathaus der Stadt Voerde durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom 09.12.2022 wurde bis einschlieR3lich 27.01.2023 die friihzeitige Be-
teiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der betroffenen Nachbargemein-
den gemaR § 2 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Beim Regionalverband Ruhr (RVR) wurde mit Schreiben vom 29.12.2022 die Landes-
planerische Abstimmung gemalf § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG) NRW durch-
gefuhrt. Der RVR hat mit seiner Stellungnahme vom 22.02.2023 die Anpassung der 75.
Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans Nr. 139 ,Logistikpark
Hafen Emmelsum*” an die Ziele der Raumordnung in Aussicht gestellt.

1 Erforderlichkeit der Planung

1.1  Zweck und Ziele

Mit der Bauleitplanung fiir die Realisierung des Logistikparks Hafen Emmelsum sollen
die fur den geplanten Logistikstandort erforderlichen Flachen zwischen dem Aluminium-
werk im Westen und der Weseler Strafl3e im Osten als Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung ,Hafenorientiertes Gewerbe* entwickelt werden. Gleichzeitig sollen der vor-
handene breite Gehdlzstreifen entlang der Weseler Stral3e und der Kreisbahntrasse am
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Ostlichen und sudostlichen Rand des Plangebietes sowie Waldflachen am nordwestli-
chen Rand des Plangebietes an der Schleusenstral3e zur Eingriinung und visuellen Ab-
schirmung des geplanten Logistikstandortes weitgehend erhalten bleiben und deshalb
planerisch gesichert werden.

Mit dem aktuellen Planungskonzept sollen dariiber hinaus Geholzbestande mit Offen-
landbereichen im Siudwesten des Plangebietes sowie der sich nérdlich daran anschlie-
Bende Waldstreifen erhalten und fir den Waldausgleich vorgesehene Aufforstungsfla-
chen im Plangebiet gesichert werden.

Aufgrund der Gibergeordneten landes- und regionalplanerischen Ziele, die zum Standort
des Hafen Emmelsum gehdrenden Flachen fur hafenaffines Gewerbe zu entwickeln, ist
die Uberpriifung moglicher anderer Standorte im Stadtgebiet, die den beschriebenen
Zweck erflillen konnten, entbehrlich. Eine vertretbare Standortalternative zum gewahlten
Plangebiet besteht daher nicht.

Die grundlegenden Ziele, die bei jeder Bauleitplanung bertcksichtigt werden missen,
sind in § 1 des Baugesetzbuches im Einzelnen aufgefuhrt. Dazu zahlen unter anderem
neben den hier von besonderer Bedeutung hervortretenden Belangen der Wirtschaft und
des Verkehrs gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Wohnbedirfnisse sowie die
sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, die Baukultur und der Schutz his-
torischer Gebaude sowie des Ortsbilds, der Umwelt- und Klimaschutz sowie die Anpas-
sung an den Klimawandel, die Belange der Verteidigung und des Hochwasserschutzes.

Weiterhin hat sich die Stadt Voerde durch Ratsbeschluss eigene Entwicklungsziele ge-
geben, die beispielsweise im Einzelhandelskonzept, im Radverkehrskonzept oder in
Rahmenplanungen fur bestimmte Ortsteile und Gebiete festgelegt sind. In Bezug auf das
Einzelhandelskonzept ist bei jeder Planung zu prufen, inwieweit die Erhaltung und Ent-
wicklung zentraler Versorgungsbereiche beeintrachtigt werden kdnnte. Dieser Aspekt ist
durch die hier beabsichtigte Planung nicht betroffen. Ansonsten liegt der Planbereich
nicht in einem Gebiet, fiir den eine besondere Rahmenplanung bzw. ein stadtebauliches
Entwicklungsprogramm beschlossen wurde.

1.2  Verhéltnis zum Fldchennutzungsplan und Bezeichnung des Plans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 139 ,Logistikpark Hafen Emmelsum® ist
im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Voerde bisher als Gewerbliche Bauflache
dargestellt. Im nérdlichen Teil ist in nachrichtlicher Ubernahme eine Gasfernleitung ein-
getragen, die das Plangebiet von Ost nach West quert.

Parallel zu dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 139 ,Logistikpark
Hafen Emmelsum® wird daher geméaR 8 8 Absatz 3 BauGB der Flachennutzungsplan
geandert. Mit der 75. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die zum Hafenbereich
Emmelsum gehérenden Flachen im Plangebiet, in Ubereinstimmung mit den Zielen der
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Landes- und Regionalplanung, fir hafenaffines Gewerbe vorgehalten und entwickelt und
dementsprechend als Sonderbauflache fir hafenaffines Gewerbe dargestellt werden.

1.3 Inanspruchnahme von Freiraum (§ 1a Abs.2 BauGB)

Das Plangebiet umfasst Flachen, die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits
als Gewerbliche Bauflachen dargestellt sind und fir die der rechtskraftige Bebauungs-
plan Nr. 39 ,Am Schied / Weseler Str.“ weitgehend Industriegebiet (Gl) gem. § 9
BauNVO und am nérdlichen Rand Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festsetzt. Sie
wurden durch diese planerischen Ziele und Festsetzungen bislang als betriebsgebun-
dene Erweiterungsflachen der westlich des Plangebiets ansdssigen Aluminiumhitte vor-
gehalten. Planungsrechtlich wird damit durch den neu aufgestellten Bebauungsplan
Nr. 139 ,Logistikpark Hafen Emmelsum® und die im Parallelverfahren durchgefiihrte 75.
Anderung des Flachennutzungsplans kein Freiraum in Anspruch genommen.

Vielmehr werden mit den vorgesehenen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 139 auch
wertvolle Freiraumelemente, die sich auf den bislang nicht genutzten gewerblichen Bau-
flachen entwickelt haben, planerisch gesichert. Durch die Planung in Anspruch genom-
mene Waldflachen kénnen durch geplante Neuanpflanzungen von Wald im Plangebiet
vollstandig ausgeglichen werden.

2 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

2.1 Nutzungen und Struktur

Das Plangebiet erstreckt sich in Nord-Siid-Richtung zwischen dem Aluminiumwerk im
Westen und der Weseler Strafe im Osten. Im Norden bildet die Schleusenstraf3e die
Begrenzung und im Stden bzw. Stdosten die Trasse der Kreisbahn.

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 108, 151, 137 und 154 der Flur 32, Gemarkung
Spellen, die Flursticke 108, 109, 111, 113 tlw., 29, 115 und 91 der Flur 33, Gemarkung
Spellen sowie die Flurstliicke 251, 254, 255 und 257 der Flur 17 Gemarkung Spellen.

Die Flachen werden gegenwartig Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflachen ge-
nutzt. Auf Teilflachen im Stdwesten sowie am sudostlichen, dstlichen und nordlichen
Rand des Plangebietes sind Geholzbestande vorhanden. Charakteristisch ist der durch-
gangige und dicht bewachsene, relativ breite Geholzstreifen entlang der Weseler Stral3e
im Osten und der Kreisbahn im Sudosten. An der Weseler Stral3e befindet sich innerhalb
des Plangebiets noch ein Wohnhaus, welches allerdings nicht mehr bewohnt wird.

Entsprechend der Landschaftsstruktur am Niederrhein ist das Geldnde nahezu eben und
weist keine relevanten Veranderungen in der Geldndehohe auf.
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Abb. 2: Raumlicher Geltungsbereich 75. FNP-Anderung / Bebauungsplan Nr. 139 ,Logistikpark Hafen Em-
melsum” (Luftbild: Geoportal NRW)

Der Umgebungsbereich des Plangebiets ist tiberwiegend gewerblich-industriell gepragt.
Im Westen befindet sich das bereits erwéhnte Aluminiumwerk mit grof3eren Hallenkom-
plexen und technischen Anlagen, an das sich westlich die Flachen des Hafen Emmelsum
anschlieBen. Ostlich der Weseler StraRRe schlie3t unmittelbar das Gewerbe- und Indust-
riegebiet Weseler StralRe / Buhlstral3e (Bebauungsplan Nr. 38) mit Giberwiegend Kkleintei-
liger Nutzungsstruktur an. Hier befinden sich auch Wohngeb&ude als Bestandteil der
gewerblichen Nutzung (Wohnungen i.S. d. 88 8 und 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO). Die Ge-
werbegrundsticke werden unmittelbar tUber die Weseler Stral3e erschlossen.

Nordlich des Plangebiets verlauft der Wesel-Datteln-Kanal. Agrarnutzungen mit verein-
zelter Wohnbebauung im AufRenbereich schlieen sudlich an. In gleicher Richtung liegt
in ca. 700 m Entfernung der Stadtteil Spellen.

Die Anbindung des Logistikparks an das vorhandene Stral3ennetz soll im Norden an die
Schleusenstral3e erfolgen. Von dort ist das Plangebiet westlich an den Hafen Emmelsum
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und nach Osten Uber die K 12 und L 463 an die Bundesautobahn A 3 angebunden. Im
Zuge der BundesstralRe B 8 besteht eine weitere, gut erreichbare Verbindung zur Auto-
bahn A 59 mit Anschluss im Bereich der Stadtgrenze Dinslaken / Duisburg. Optional ist
fur den Logistikpark eine zweite Stralenanbindung im Sidosten an die Weseler Stralie
madglich.

Neben der stral3enseitigen Anbindung soll der Logistikpark einen Schienenanschluss an
die Kreishahn auf der Ostseite des Plangebiets erhalten. Durch die Anbindung an die
Kreisbahn, die den Hafen Emmelsum an das Schienennetz der Deutschen Bahn AG
anschliel3t, ist die Trimodalitat fir den Standort des Logistikparks Hafen Emmelsum ge-
geben.

2.2 Bestehende ortliche und Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan NRW

8.1-9 Ziel Landesbedeutsame Hafen und WasserstralRen

Im Landesentwicklungsplan ist der fur NRW landesbedeutsamen &ffentlich zugéangliche
Hafen ,Hafen Emmelsum®, dem der Standort des Plangebietes flr den Logistikpark Ha-
fen Emmelsum zugeordnet ist, als Vorranggebiet ,Landesbedeutsamer Hafen* festge-
legt. In den zeichnerischen Darstellungen des LEP fur Voerde und Wesel umfasst das
Symbol ,Landesbedeutsamer Hafen® drei 6ffentlich zugangliche Hafen: Voerde / Wesel:
Rhein-Lippe-Hafen, Stadthafen Wesel und Emmelsum.

Landesbedeutsame Hafen werden im Wasserstral3en-, Hafen- und Logistikkonzept des
Landes Nordrhein-Westfalen nach den folgenden Kriterien bestimmt: das Umschlagvo-
lumen (> 2 Mio.t/Jahr), der wasserseitige Containerumschlag (> 50.000 TEU/Jahr), oder
die besondere standortpolitische Bedeutung. In diesen landesbedeutsamen Hafen sind
zur Ansiedlung von hafenorientierten Wirtschaftsbetrieben die erforderlichen Standort-
potenziale zu sichern und von der Regionalplanung in bedarfsgerechtem Umfang Ha-
fenflachen und Flachen fiir hafenaffines Gewerbe festzulegen.

Die landesbedeutsamen Hafen sind als multimodale Guterverkehrszentren zu entwi-
ckeln und sollen ihre Flachen fur hafenaffines Gewerbe vorhalten. Sie sind vor dem Her-
anricken von Nutzungen zu schitzen, die geeignet sind, die Hafennutzung einzuschrén-
ken.

Die Wasserstral3en und mit ihnen in funktionalem Zusammenhang stehende Flachen
sind so zu entwickeln, dass sie die ihnen zugedachten Funktionen im multimodalen G-
terverkehr (Wasser, Schiene, Stral3e) angemessen erflllen kénnen.

Bei der Planung der Umschlagstandorte ist der Ausbau vorhandener Guterverteilzentren
und Hafen der Entwicklung véllig neuer Standorte vorzuziehen. Dies dient zum einen
einer Beschrankung der zusatzlichen Flacheninanspruchnahme und zum anderen der
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Mdglichkeit, vorhandene Infrastrukturen und siedlungsraumliche Anbindungen nutzen zu
konnen. Soweit erforderlich, sind neue Standorte so umweltvertraglich und effizient wie
mdglich zu planen.

Die Bauleitplanung zum Logistikpark Hafen Emmelsum entspricht somit dem Grundsatz
des Ausbaus vorhandener Hafen mit einer effizienten Ausnutzung der zusatzlichen Fla-
cheninanspruchnahme.

Regionalplan Ruhr

GemaR Bekanntmachung der 81. Anderung des Regionalplans (fir den Regierungsbe-
zirk Dusseldorf (GEP99)) vom 23.08.2017 ist im Gebiet der Stadt Voerde fiir die ange-
strebte Hafenentwicklung insgesamt eine Flache von etwa 42 ha (GIB) mit der Zweck-
bindung ,Standort des kombinierten Guterverkehrs® dargestellt worden. Zuséatzlich
wurde die Darstellung der Schienenwege verlangert, sodass diese nun bis in den Gel-
tungsbereich der Sonderbauflachen ,Hafenorientierte Betriebe® gefuhrt werden. Der all-
gemeine Freiraum- und Agrarbereich mit regionalem Grinzug (ca. 11 ha), der Bereich
zum Schutz der Natur (ca. 10 ha) und Uberschwemmungsbereich sowie Flachen zur
Sicherung und den Abbau oberflachennaher Bodenschatze (ca. 2,6 ha) sind in ein GIB
fur zweckgebundenen Nutzungen mit der Zweckbindung ,Standorte des kombinierten
Guterverkehrs® geandert worden.

Gemal den textlichen Festsetzungen sind innerhalb des am Hafen Emmelsum in Vo-
erde festgelegten ,Bereichs fur gewerbliche und industrielle Nutzungen® mit der Zweck-
bestimmung ,Standort des kombinierten Guterverkehrs® Betriebe anzusiedeln, die dem
Transport, der Lagerung und dem Umschlag von Gitern dienen und dabei auf eine trimo-
dale Verkehrsanbindung angewiesen sind sowie zugehorige Verladeanlagen und Ver-
waltungsgebaude. Die Zweckbindung umfasst ausnahmsweise auch Betriebe, die der
Weiterverarbeitung bzw. Produktveredlung dienen, sofern sie ebenfalls aus betrieblichen
Grinden auf eine trimodale Verkehrsanbindung angewiesen sind.

Die festgelegte Zweckbindung fir den Hafen Emmelsum in Voerde bezieht auch die Fla-
chen der ansassigen Aluminiumhitte sowie das sich dstlich daran anschlie3ende Plan-
gebiet fur den Logistikpark Hafen Emmelsum mit ein. Hier sollen durch das eingeleitete
Bauleitplanverfahren zur 75. Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 139 ,Logistikpark Hafen Emmelsum® bisher betriebsgebun-
dene Erweiterungsflachen der Aluminiumhditte fiir hafenorientiertes Gewerbe entwickelt
und zur Verfugung gestellt werden.
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Aktueller Regionalplan Ruhr — nach Bekanntmachung nun wirksam

Der aktuelle Regionalplan Ruhr (Feststellungsbeschluss Stand November 2023) weist
das Plangebiet zusammen mit dem westlich angrenzenden Standort des Aluminium-
werks und den Flachen des Hafen Emmelsum als GIBz mit der zweckgebundenen Nut-
zung ,Landesbedeutsame Hafenstandorte® aus. Damit werden die Festlegungen aus der
seit dem 23.08.2017 wirksamen 81. Anderung des Regionalplans (fiir den Regierungs-
bezirk Dusseldorf (GEP99)) inhaltlich weitgehend Ubernommen und weiterentwickelt.

Gemal Ziel 1.7-1 sind die festgelegten GIBz ,Landesbedeutsame Hafenstandorte* aus-
schlieB3lich fur Infrastrukturen und Verwaltungseinrichtungen des Hafens sowie fur ha-
fenaffines Gewerbe vorbehalten. Ziel ist es, diese Bereiche — neben den zum Hafenbe-
trieb notwendigen Infrastrukturen und Verwaltungseinrichtungen — fiir solche Gewerbe-
und Industriebetriebe vorzuhalten, die dem Transport, der Lagerung, der Produktion
bzw. Weiterverarbeitung oder dem Umschlag von Giitern dienen und dabei auf einen
direkten Zugang an eine Wasserstral3e Uber Hafenbecken und Kaianlagen angewiesen
sind.

Zudem sind nach Ziel 1.7-2 durch die Bauleitplanung Flachen fir die Infrastrukturen vor-
zuhalten, die einen multimodalen Glterumschlag zwischen Wasserstrafl3en-, Stral3en-
bzw. Schienennetz gewahrleisten.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Ruhr (Feststellungsbeschluss Stand November 2023) mit gekenn-
zeichnetem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 139
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Die Verbandsversammlung des Regionalverbands Ruhr hat am 10.11.2023 die Feststel-
lung des Regionalplans Ruhr in der vorliegenden Fassung beschlossen (Feststellungs-
beschluss Stand November 2023). Damit ging das mehrjahrige Aufstellungsverfahren
fur den neuen Regionalplan Ruhr mit einer aus drei Beteiligungsrunden bestehenden
intensiven inhaltlichen Diskussion und 6ffentlichen Beteiligung zu Ende. Der Regional-
plan Ruhr I8st die im Verbandsgebiet des Regionalverbandes Ruhr bestehenden Plane
der drei Bezirksregierungen Arnsberg, Dusseldorf und Minster ab.

Nach dem Feststellungsbeschluss wurde der Regionalplan Ruhr am 15.11.2023 durch
die Regionalplanungsbehérde (RVR) bei der Landesplanungsbehérde (Wirtschaftsmi-
nisterium NRW) angezeigt. Der neue Regionalplan Ruhr ist mit der Bekanntmachung
des Wirtschaftsministeriums NRW vom 16.02.2024, die im Gesetz- und Verordnungs-
blatt (GV. NRW.) vom 28.02.2024 veroffentlicht wurde (GV. NRW. 2024 S. 102), nun
wirksam.

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 139 ,Logistikpark Hafen Emmelsum® ist
im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Voerde bisher als Gewerbliche Bauflache
dargestellt. Im nordlichen Teil ist in nachrichtlicher Ubernahme eine Gasfernleitung ein-
getragen, die das Plangebiet von Ost nach West quert.

Mit der im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrten 75. Anderung des
Flachennutzungsplans sollen die zum Hafenbereich Emmelsum gehérenden Flachen im
Plangebiet, in Ubereinstimmung mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung, fir
hafenaffines Gewerbe vorgehalten und entwickelt und dementsprechend als Sonderbau-
flache fur hafenaffines Gewerbe dargestellt werden (vgl. Abb. 4).

Der vorgesehene Schienenanschluss an die Kreisbahn im Siidosten des Plangebiets
wird durch die Darstellung als Flache fur Bahnanlagen im FNP gesichert.

Zudem werden mit der 75. FNP-Anderung im Siidwesten sowie am 6stlichen und nord-
westlichen Rand des Anderungsbereiches Flachen fiir Wald dargestellt, die damit schon
auf Ebene des Flachennutzungsplans als Ziele der Stadtentwicklung gesichert werden.
Die Waldflachendarstellungen umfassen neben den Flachen mit zu erhaltenden Wald-
und Gehdlzbestanden auch fir den Waldausgleich vorgesehene Aufforstungsflachen im
Siuden und Nordosten des Plangebietes, die zusatzlich als Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt werden.

Gehdlzbestéande mit Offenlandbereichen im Sudwesten des Plangebietes sowie eine am
westlichen Rand vorgesehene Wildwechsel-Zone werden nicht als Wald, sondern aus-
schlieB3lich als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft dargestellt. Die stadtebauliche Zielsetzung einer vollstdndigen Eingrinung der
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vorgesehenen Sonderbauflachen wird durch die Darstellung einer bandartigen Grunfla-
che am nordlichen Rand des FNP-Anderungsbereiches an der Schleusenstralle zum
Ausdruck gebracht.

Konkret werden im parallelen Flachennutzungsplananderungsverfahren eine ca. 10,2 ha
grol3e Flache als Sonderbauflache ,Hafenaffines Gewerbe®, ca. 0,4 ha als Flache fur
Bahnanlagen, ca. 0,2 ha als Grunflache, ca. 0,8 ha als Flache fiir die Landwirtschaft, ca.
4,9 ha als Flache fur Wald — davon ca. 0,9 ha mit der Gberlagerten Darstellung als Fla-
chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft — dargestellt. Zusammen mit den Gehélzbestanden mit Offenlandbereichen
im Sudwesten des Plangebietes sowie der am westlichen Rand vorgesehenen Wild-
wechsel-Zone summieren sich die als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft dargestellten Flachenanteile der 75. FNP-Anderung auf
ca. 3,4 ha.

bisherige Darstellung ‘ Darstellung 75. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Voerde

()

Abb. 4: Plandarstellung der 75. Flachennutzungsplan&nderung der Stadt Voerde

Rechtskraftiger Bebauungsplan und angrenzende Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Am Schied / We-
seler StralRe“, der den groRten Teil der Flachen als Industriegebiet (Gl) festsetzt. Die GI-
Festsetzung der Flachen erfolgte mit dem Ziel, diese als Erweiterungsflachen fur die
westlich angesiedelte Aluminiumhitte nutzen zu kdnnen. Das Plangebiet beansprucht
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eine Teilflache im Osten des Bebauungsplanes Nr. 39, die fast ausschlieRlich au3erhalb
der dort festgesetzten Baugrenze und tUiberbaubaren Grundstiicksflache liegt. Die zeich-
nerische Darstellung berlcksichtigt hierbei, dass bezogen auf die Errichtung der Alumi-
niumhitte zunéchst nur die ersten zwei Baustufen ermdglicht werden sollten, um magli-
che Auswirkungen dieser Baustufen festzustellen. Schriftlich ist darauf hingewiesen,
dass im Zuge einer spateren Werksausdehnung eine nachtragliche Anderung der Bau-
grenzen erforderlich ist.

Lediglich eine kleine Flache am ndérdlichen Rand an der Schleusenstraf3e ist im Bebau-
ungsplan Nr. 39 als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Sudlich der GE-Festsetzung sowie
am oOstlichen Rand sind im Bebauungsplan Nr. 39 Grinstreifen festgesetzt.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 39 wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 139 ,Logistikpark Hafen Emmelsum* aufgehoben.
N

ca. 2.097 m*
ca. 14.950 m?

f/—— -
ca. 11.957

M. ca. 21.606 m*

ca. 149.653 m*

Industriegebiete

Abb. 5: Bebauungsplan Nr. 39 mit gekennzeichnetem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 139
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Die Flachen der westlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 139 angren-
zenden Aluminiumhiitte liegen ebenfalls im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebau-
ungsplans Nr. 39 und sind dort als Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Kleinere Teilflachen
am nordlichen und nordwestlichen Rand, die an die Schleusenstral3e angrenzen, setzt
der Bebauungsplan Nr. 39 als Gewerbegebiet (GE) fest. Die umgebenden Stral3en —
Weseler Straflle im Osten, Schleusenstraf®e im Norden und ,Am Schied” im Westen wer-
den im B-Plan Nr. 39 als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

An den B-Plan Nr. 39 grenzt nordwestlich unmittelbar der B-Plan Nr. 71 ,Hafen Emmel-
sum® an, der hier Sondergebiet fir hafenorientierte Betriebe festsetzt. Westlich des Be-
bauungsplans Nr. 39 grenzt der Bebauungsplan Nr. 124 Erweiterung ,Hafen Emmelsum®
an. Dieser setzt fir die Flachen am Hafenbecken die Nutzung Sondergebiet ,Hafenbe-
triebsanlagen® fest, die ausschlieRlich der Unterbringung von Hafenbetriebsanlagen und
erforderlicher Hafeninfrastruktur dienen. Die sich daran stdwestlich, westlich und nord-
westlich anschlielenden Flache sind als Sondergebiet ,Hafenorientiertes Gewerbe* fest-
gesetzt. Sie dienen in erster Linie der Unterbringung von Betrieben des Transports, der
Lagerung und des Umschlags von Gutern, soweit diese einen funktionalen Zusammen-
hang mit dem Umschlag oder dem Betrieb eines Hafens aufweisen sowie ausnahms-
weise Betrieben, die im funktionalen Zusammenhang mit den Betrieben des Transports,
der Lagerung und des Umschlags von Gutern stehen. Zum Rheinvorland werden die
SO-Flachen am westlichen Rand des Geltungsbereichs durch festgesetzte Flachen fur
Maflinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ab-
gegrenzt, die der Eingriinung des Hafengebietes und dem Ausgleich von Eingriffen des
Vorhabens in Natur und Landschaft dienen.

Ostlich der Weseler StralRe liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 38 ,We-
seler StralRe / BuhlstralRe® und sitdlich daran angrenzend des Bebauungsplans Nr. 64
»Industriegebiet Boskenstralie“. Diese beiden Bebauungsplane setzen fir die Flachen
Ostlich der Weseler StralRe tberwiegend Industriegebiet (Gl) fest. Lediglich eine kleine
Teilflache im Nordwesten des Bebauungsplans Nr. 38 ist als Gewerbegebiet (GE) fest-
gesetzt.

2.3 Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge

Mit Blick auf das steigende Hochwasserrisiko sind die Regelungen des landertbergrei-
fenden Bundesraumordnungsplans fur den Hochwasserschutz (BRPH) zu beachten
bzw. zu bertcksichtigen. Der BRPH verfolgt das Ziel, das Hochwasserrisiko zu minimie-
ren und dadurch Schadenspotenziale zu begrenzen. Vor diesem Hintergrund legt er fest,
dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRBhahmen insbesondere die Risiken von
Hochwassern und die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserer-
eignisse durch oberirdische Gewésser oder durch Starkregen vorausschauend zu prifen
sind.



Stadt Voerde - Der Birgermeister Seite 15
Fachdienst Stadtentwicklung, Umwelt- und Klimaschutz
Begrindung Bebauungsplan Nr. 139 — Logistikpark Hafen Emmelsum — Stand: 14.03.24

Die gem. Ziel 1.1.1 BRPH durchzufiihrende Prifung des Hochwasserrisikos hat auf
Grundlage der Hochwasserrgefahrenkarte ergeben, dass das Plangebiet zu weiten
Teilen im Hochwasserrisikogebiet des Rheins liegt, das bei einem seltenen bzw. extre-
men Hochwasserereignis (HQextrem) Uberschwemmt werden kann. Dabei sind die
Wassertiefen auf den tberschwemmten Flachen tberwiegend <1 m — nur auf kleinen
Randflachen im Nordwesten und Westen des Plangebietes sind Wassertiefen > 1 m zu
erwarten (vgl. Abb. 6). Risikogebiete im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG, d. h. bei einem
seltenen bzw. extremen Hochwasserereignis (HQextrem) tiberschwemmte Gebiete,
sind gemal § 9 Abs. 6a BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich zu ibernehmen;
dies wurde entsprechend in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Kap.3.5).
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2-4m

>4m

Abb. 6: Ausschnitt der Hochwassergefahrenkarte fur das Plangebiet

Die Auswirkungen von Starkregenereignissen aufgrund des Klimawandels wurden gem.
Ziel 1.2.1 BRPH ebenfalls geprift. Die Starkregenhinweiskarte fir NRW stellt dar, dass
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durch seltene sowie durch extreme Starkregen kleinere Teilflachen im Plangebiet Uber-
schwemmt werden kdnnen (vgl. Abb. 7). Dabei liegt die Wassertiefe auf den uber-
schwemmten Teilflachen zumeist zwischen 10 und 50 cm, nur auf einer kleinen Teilfla-
che am nordwestlichen Rand des Plangebietes wird eine Wassertiefe zwischen 0,5 und
1 m angegeben.

= N, 14 | / FlieRgeschwindigkeiten, extremes Ereignis

/ / ><0 m/s

/
I 0.2-0.5m/s
0.5-2.0m/s

'I / -> 2.0m/s

I ' Wasserhohen, extremes Ereignis

/ I/ ><< 0.1m

d 2 0.1-0.5m
7 05-1m
/ Bl-2m
2-4m
-~ L
.>4m

Abb. 7: Ausschnitt der Starkregenhinweiskarte NRW des BKG fiir das Plangebiet
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2.4  Vorhandene stadtebauliche Probleme

Die Bauleitplanung ,Logistikpark Hafen Emmelsum® starkt und qualifiziert den bestehen-
den Hafenstandort Emmelsum und setzt damit die Ubergeordneten Ziele der Landes-
und Regionalplanung fur die landesbedeutsamen Hafenstandorte um. Die geplante Ent-
wicklung der Flache erfolgt in einem tberwiegend gewerblich-industriell gepragten Um-
feld. Gleichzeitig werden mit den vorgesehenen Festsetzungen im Bebauungsplan
Nr. 139 auch wertvolle Freiraumelemente, die sich auf den bislang nicht genutzten ge-
werblichen Bauflachen entwickelt haben, planerisch gesichert. Vor diesem Hintergrund
sind im Kontext der Planaufstellung stadtebauliche Probleme zurzeit nicht erkennbar.

3 Erlauterung des Planvorhabens

3.1 Nutzungskonzept

Auf Grundlage und in Ubereinstimmung mit den tibergeordneten landes- und regional-
planerischen Zielen ist auf der zum Hafenbereich gehérenden, ca. 19 ha umfassenden
Teilflache dstlich des bestehenden Aluminiumwerks die Entwicklung eines multimodalen
Logistikstandorts unter der Bezeichnung ,Logistikpark Hafen Emmelsum® geplant. Durch
die geplante Ansiedlung von hafenaffinem Gewerbe wird die Funktion des Hafenstan-
dortes als landesbedeutsamer Hafen gestarkt und weiterentwickelt. Er kann damit seine
Aufgabe, einen multimodalen Glterumschlag zwischen Wasserstral3en-, Stral3en- bzw.
Schienennetz zu gewabhrleisten, besser als bisher erfiillen. Damit kann die Planung ei-
nen Beitrag zu einer umweltvertraglicheren und nachhaltigeren Abwicklung des Giter-
verkehrs in der Region leisten.

Nach dem vorliegenden Nutzungskonzept der Vorhabentragerin ,greenfield develop-
ment GmbH* erfolgt die verkehrliche Anbindung des Logistikparks im Norden an der
Schleusenstral3e (Hauptzufahrt und einzige Zufahrt fir LKW) und im Osten an die We-
seler Stral3e (Zufahrt fir Feuerwehr und PKW). Die Aufstellflachen fur LKW sollen in
unmittelbarer Zuordnung zum Stral3enanschluss ebenfalls im noérdlichen Gebietsab-
schnitt angeordnet werden. Die Ausrichtung der Logistikhallen soll so erfolgen, dass die
Be- und Entladevorgéange von LKW nach Westen zum Aluminiumwerk ausgerichtet wer-
den, um zuséatzliche Immissionseinwirkungen auf die Nutzungen 06stlich der Weseler
Stral3e zu minimieren. Neben der stral3enseitigen Anbindung erhélt der Logistikpark dar-
Uiber hinaus einen Schienenanschluss an die Kreisbahn im Stidosten des Plangebiets.
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Es ist vorgesehen, das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser
im Plangebiet zu versickern. Bodenkundliche Untersuchungen zeigen, dass die Durch-
lassigkeit der im Plangebiet anstehenden Bdden sich flr eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers eignet.

Das Entwicklungskonzept der Vorhabentragerin sieht einen Hallenkomplex aus finf zu-
sammenhangenden einzeln nutzbaren Hallen vor, der sich in Nord-Sud-Richtung er-
streckt mit Ausrichtung der Hallentore fir die Be- und Entladung nach Westen. Fur die
Hallen ist ein Gleisanschluss auf der Ostseite geplant, der in Richtung Sitden an die
Kreisbahnstrecke anschlie3t. Die Flachdacher der Hallen werden fir die Installation von
Photovoltaik-Anlagen und extensive Dachbegrinung vorbereitet. Innerhalb der Hallen
sind neben den Lagerflachen auch Biros und Sozialraume (z. T. in den Mezzanine-Ge-
schossen) vorgesehen. Weitere Blros und Sozialgebaude sollen westlich an die Hallen-
gebaude angrenzen. Im Norden des Gebiets sieht das Nutzungskonzept Gebaude ge-
ringer GroRe vor (u.a. Fahrergebaude, Sprinklerzentrale, Hausanschlussgebaude).

Der vorhandene breite Gehdlzstreifen entlang der Weseler Stral3e und der Kreis-
bahntrasse im Osten und Sudosten des Plangebietes bleibt weitgehend erhalten und
Ubernimmt somit weiterhin seine abschirmende Funktion gegentber dem Umgebungs-
bereich. Der Wald entlang der Kreisbahn wird ausschlief3lich im Bereich des nétigen
Gleisanschlusses gerodet. Auch am nordwestlichen Rand des Plangebietes an der
Schleusenstral3e bleibt ein Teil der dort vorhandenen Geholzbestande erhalten.

Dariiber hinaus werden wertvolle Gehdlzbestande mit Offenlandbereichen im Stdwes-
ten des Plangebietes sowie der sich nordlich daran anschlieBende Waldstreifen erhal-
ten. Um dies zu erreichen, wurden die fiir die geplante Logistiknutzung in Anspruch ge-
nommenen Flachen im siudlichen Teil des Plangebietes gegeniber der urspriinglichen
Planung zurtickgenommen und damit um mehr als ein Drittel reduziert.

Die innerhalb des Geltungsbereichs zu rodenden Waldflachen werden im Plangebiet 1:1
aufgeforstet.

3.2 Nachhaltigkeit

Die Bauleitplanung soll gemaf3 § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung gewahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden An-
forderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt. Der Abschlussbericht der zweiten Konferenz der Vereinten Nationen
tiber menschliche Siedlungen (HABITAT II) erklart, dass eine nachhaltige Siedlungsent-
wicklung dadurch gekennzeichnet ist, dass sie wirtschaftliche Entwicklung, Beschéfti-
gungsmaoglichkeiten und sozialen Fortschritt in Einklang mit der Umwelt gewahrleistet.
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Die genannten allgemeinen Anforderungen erflllt diese Bauleitplanung, in dem sie 6ko-
nomische, soziale und 6kologische Belange zu einem auf Dauer angelegten Interessen-
ausgleich bringt und die Bauleitplanung in einem Verfahren durchgefiihrt wird, das die
Mitwirkung der Birger ermoglicht, insbesondere die Mitwirkung der in Voerde bzw. in
den plangebietsangrenzenden Siedlungsbereichen lebenden und arbeitenden Men-
schen.

Folgende Gesichtspunkte spielen bei der vorliegenden Bauleitplanung unter den Krite-
rien einer nachhaltigen Stadtentwicklung eine besondere Rolle:

* stadtebaulich sinnvolle Flachenentwicklung zur Ansiedlung von hafenaffinem Ge-
werbe am Standort eines landesbedeutsamen Hafens, die einen multimodalen G-
terumschlag Uber Wasserstral3en-, Stra3en- bzw. Schienennetz ermdéglicht

* Schaffung neuer Arbeitsplatze im Bereich Logistik,

» dauerhafte Sicherung und Erganzung wertvoller Vegetationsstrukturen in Teilberei-
chen des Plangebietes.

3.3  Erschlielung
3.3.1 Verkehrserschliel3ung

Die VerkehrserschlieBung des geplanten Logistikparks Hafen Emmelsum erfolgt tber
die an der nordlichen Plangebietsgrenze verlaufende Schleusenstral3e. Dementspre-
chend ist dort die Hauptzufahrt in das Plangebiet vorgesehen, Uber die der gesamte
LKW-Verkehr sowie ein GroR3teil des PKW-Verkehrs des Plangebietes abgewickelt wer-
den soll. Eine zuséatzliche Anbindung im Osten an der Weseler Stral3e erméglicht die
Zufahrt fir PKW's zu vorgesehenen Mitarbeiterstellplatzen im siidlichen Bereich der SO-
Flachen sowie fur Feuerwehrfahrzeuge.

Innerhalb des Plangebietes wird auf die Vorhaltung 6ffentlicher Erschliel3ungsstral3en
verzichtet, da nach dem gegenwartigen Planungsstand die SO-Flachen im Plangebiet
von einer Vorhabentragerin zusammenhangend fir Logistiknutzungen entwickelt und
vermarktet werden, sodass die innere ErschlieBung im Plangebiet auf den privaten
Grundstticken innerhalb der festgesetzten SO-Flachen erfolgt. Auch die Unterbringung
des ruhenden Verkehrs erfolgt auf den Betriebsgrundstticken innerhalb der festgesetz-
ten SO-Flachen. Die Aufstellflachen fiir LKW sowie die Stellplatzflachen fur PKW werden
in unmittelbarer Zuordnung zum StralRenanschluss nérdlich und sidlich des Hallenkom-
plexes angeordnet.

Zudem ist ein Gleisanschluss an die am stdostlichen Rand des Plangebietes verlau-
fende Kreisbahn vorgesehen, die eine schienengebundene Giiterverkehrsanbindung zu
den Verladeanlagen im benachbarten Hafen Emmelsum sowie in das Ubrige Schienen-
netz sicherstellt.



Stadt Voerde - Der Birgermeister Seite 20
Fachdienst Stadtentwicklung, Umwelt- und Klimaschutz
Begrindung Bebauungsplan Nr. 139 — Logistikpark Hafen Emmelsum — Stand: 14.03.24

Das Plangebiet ist derzeit — ebenso wie der gesamte Standort des Hafens Emmelsum —
nicht an den OPNV angebunden. Im Rahmen der Entwicklung und Inbetriebnahme der
Flachen des gesamten Hafenstandortes wird die Mdéglichkeit der Einbindung des Hafen
Emmelsum in das OPNV-Netz gepruft.

3.3.2 Niederschlagsentwasserung

Erste Untersuchungen zur Wasserdurchlassigkeit der im Plangebiet anstehenden Boden
haben ergeben, dass sie eine ausreichende Versickerungsfahigkeit aufweisen?. Vor die-
sem Hintergrund ist geplant, das im Plangebiet anfallende unbelastete oder schwachbe-
lastete Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Dazu ist vorgesehen in den Randbe-
reichen der festgesetzten SO-Gebietsflachen geeignete Versickerungsanlagen (Versi-
ckerungsbecken, Rigolen 0.4.) mit vorgeschalteter Regenwasserbehandlung anzulegen,
in die das Niederschlagswasser von den versiegelten Flachen eingeleitet wird. Stark be-
lastetes Niederschlagswasser ist gemal Trennerlass an die Schmutzwasserkanalisation
abzugeben. In den Bebauungsplan wird eine entsprechende textliche Festsetzung auf-
genommen. Die konkrete Bemessung und Verortung der Versickerungsanlagen erfolgt
im Zuge des weiteren Planungsfortschritts.

Uber die regelmaRige Einzelfallpriifung im Baugenehmigungsverfahren bei gewerbli-
chen Anlagen durch die Untere Wasserbehorde ist zudem sichergestellt, dass der Bau-
herr die beabsichtigte Regenwasserentsorgung pruffahig darlegt und die ordnungsbe-
hordlichen Vorgaben eingehalten werden.

3.3.3 Schmutzwasserentsorgung

Die hydraulische Leistungsfahigkeit fur die Einleitung von Schmutzwasser, insbesondere
fir groRere Produktionsabwassermengen, ist anhand der Schmutzwassermenge des
Generalentwasserungsplans zu Uberprifen. Die Entsorgung des anfallenden Schmutz-
wassers (Ubliches Schmutzwasseraufkommen aus Sanitarabwassern) wird durch das
bestehende Leitungsnetz grundsatzlich sichergestellt. Bei der Einleitung von grol3eren
Produktionsabwassermengen kdnnen die Kapazitatsgrenzen der stadtischen Anlagen
uberschritten werden. Falls hierbei Riuckhaltungen erforderlich sein sollten, kann die
Stadt zudem verlangen, dass durch den Bauherrn Rickhalteeinrichtungen vorgesehen
werden, die sicherstellen, dass die Kapazitatsgrenzen der stadtischen Anlagen nicht
Uiberschritten werden.

1 vgl. BBU Dr. Schubert GmbH & Co. KG: Stellungnahme Voerde, Neubau eines Logistikparks. Durch-
fuhrung von Sondierungen, Versickerungsversuche, Analytik. September 2022. Trendelburg.
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3.3.4 Ver- und Entsorgung durch Versorgungstrager

Das Plangebiet kann mit Wasser, Strom, Gas und Telefonleitungen tber die in der nord-
lich an das Plangebiet angrenzende Schleusenstral3e vorhandene leitungsgebundene
Infrastruktur ausreichend versorgt werden.

Die Abfallentsorgung erfolgt Giber ein im Auftrag der Stadt Voerde tatiges Unternehmen;
sie ist grundsatzlich Uber entsprechende Satzungen der Stadt geregelt.

3.4 Festsetzungen

3.4.1 Art der baulichen Nutzung

Die flur die Logistiknutzungen vorgesehenen Flachen werden im Bebauungsplan als
Sondergebiet fur hafenorientiertes Gewerbe gem. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Da-
mit kdnnen hier in erstere Linie Unternehmen aus dem Transportgewerbe, der Lagerung
und dem Giuterumschlag (Logistikbranche) angesiedelt werden, die einen funktionalen
Zusammenhang mit dem trimodalen Hafen Emmelsum aufweisen. Ausnahmsweise sind
auch andere Betriebe zulassig, die aus betrieblichen Griinden auf einen Hafenanschluss
angewiesen sind oder der Weiterverarbeitung bzw. Produktveredelung im funktionalen
Zusammenhang mit den angesiedelten Logistikbetrieben dienen. Mit diesen Nutzungs-
festsetzungen sind die im SO-Gebiet zulassigen Nutzungen definiert und andere Nut-
zungen nicht zuléssig.

Regelung fir storfallrelevante Betriebsbereiche:

Zusatzlich wird festgesetzt, dass Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. 8 3 Abs. 5a
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bilden oder Teil eines solchen Betriebsberei-
ches waren, nicht zulassig sind. Dies sind Betriebsbereiche, in denen mit gefahrlichen
Stoffen im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie umgegangen wird und die unter den Anwen-
dungsbereich der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) fallen (z. B. Gefahrstofflagerung).
Der Ausschluss von stdrfallrelevanten Betriebsbereichen erfolgt aus stadtebaulichen
Grinden. In der nordwestlichen und sidlichen Umgebung des Plangebietes liegen
Wohnnutzungen (nordwestlich im Bereich Schleusenstr., sidlich im Bereich Ackerstr.
/Rosenweg / Weseler StralRe am ndrdlichen Ortsrand von Spellen). Mit dem Ausschluss
storfallrelevanter Betriebsbereiche auf der Sondergebietsflache werden Risiken fir die
menschliche Gesundheit, die bei Unféllen und Katastrophen von solchen Betriebsberei-
chen ausgehen kénnen, fir die Wohnsiedlungsbereiche im Umfeld des Plangebietes
planungsrechtlich ausgeschlossen. Damit fur im Plangebiet sich ansiedelnde Betriebe
des hafenaffinen Gewerbes in Ausnahmefallen dennoch die Mdglichkeit verbleibt, dass
solche Anlagen, die der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) unterliegen, betrieben wer-
den konnen, wird in die textliche Festsetzung eine entsprechende Ausnahmemaglichkeit
aufgenommen. Dies setzt voraus, dass im Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird,
dass ein angemessener Sicherheitsabstand auf ausschlief3lich oder Uberwiegend dem
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Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbeduirftige Gebiete, insbesondere
Offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Ge-
biete und offentlich genutzte Geb&aude eingehalten werden kann.

3.4.2 Mal der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird in dem SO-Gebiet Uber die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ), der Baumassenzahl (BMZ) und die Hohe der baulichen
Anlagen bestimmt. Sie werden im Bebauungsplan so festgesetzt, dass eine wirtschaftli-
che Grundstiicksausnutzung der Logistikflachen ermdglicht wird. Die festgesetzte GRZ
von 0,8 und die festgesetzte BMZ von 10,0 schépfen deshalb die Orientierungswerte
gem. § 17 BauNVO in sonstigen Sondergebieten aus. Zudem wird gem. § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO festgesetzt, dass die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) abweichend
von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen von Stellplatzen und ihren Zu-
fahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 tber-
schritten werden kann.

Das geringfiigig erhohte MaR der Uberbauungsmdglichkeit fir Stellplatze, Zufahrten und
sonstige Nebenanlagen auf den Sondergebietsflachen ist vor dem Hintergrund gerecht-
fertigt, dass innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans vorhandene Gehdlz-
bestande und Griinstrukturen zu einem grof3en Teil erhalten werden und durch entspre-
chende Festsetzungen erstmals planungsrechtlich gesichert werden. Damit werden ge-
genuber dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 39 ,Am Schied / Weseler
Stral3e, der den grofdten Teil der Flachen im Plangebiet als Industriegebiet (GI) oder
Gewerbegebiet (GE) festsetzt, mehr als 4 ha G- und GE-Flachen zurtickgenommen. Sie
werden als Flachen fir Wald gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB oder als Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Dadurch werden nicht nur vorhandene Griin- und
Geholzstrukturen im Plangebiet erhalten, sondern auch die erforderlichen Ausgleichsfla-
chen fur durch die Planung in Anspruch genommene Waldbestande im Plangebiet gesi-
chert. Insgesamt werden also mit den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 139 — Lo-
gistikpark Hafen Emmelsum — in erheblichem Umfang industriell und gewerblich nutz-
bare Bauflachen zurickgenommen. Auf den verbleibenden, fir eine hafenaffine Nutzung
vorgesehenen und als Sondergebiet ,Hafenorientiertes Gewerbe* festgesetzten Flachen
wird hingegen eine mdglichst hohe bauliche Ausnutzung angestrebt. Dieses Vorgehen
tragt dazu bei, die Flacheninanspruchnahme fir die angestrebte Entwicklung im Plange-
biet gering zu halten und gleichzeitig eine wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung auf
den festgesetzten SO-Gebietsflachen zu ermdglichen.
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Die maximal zulassige Bauhdhe wird im zentralen Baufeld der SO-Flachen mit 50 m 0.
NHN festgesetzt. Das derzeitige Gelande befindet sich nach dem vorliegenden Ingeni-
eurgeologischen Gutachten auf einem Niveau zwischen 23,2 und 25,2 m . NHN.2 Das
mittlere Gel&ndeniveau dirfte sich hiernach bei etwa 24,20 m . NHN einstellen. Unter
Berucksichtigung einer erfanrungsgeman fur derartige Bauvorhaben Ublichen Konstruk-
tionsdicke des Ful3bodens und dem mineralischen Unterbau (Trag- und Lastverteilungs-
schicht) von ca. 0,50 m ist davon auszugehen, dass das Niveau des Erdplanums mit
24,20 - 0,50 m = 23,70 m 4. NHN zu veranschlagen sein wird.

Unter diesen realistischen Annahmen fur das vorzusehende Erdplanum ergibt sich eine
maximale Geb&udehthe von ca. 26,30 m tber Gelandeniveau, was den Anforderungen
an die Errichtung hoher Gebaudeteile fir die im Plangebiet zuldssigen Logistiknutzun-
gen Rechnung tragt. Im nordlichen Baufeld an der Schleusenstralie werden aus stadte-
baulichen Grinden die zulassigen Bauhdhen mit 32 m . NHN deutlich niedriger festge-
setzt, sodass im Norden an der Schleusenstral3e nur niedrige bauliche Anlagen bis zu
ca. 8 m Hohe ermdglicht werden.

Gleichzeitig erfolgt die Steuerung und Begrenzung der stadtebaulichen Dichte durch die
Festsetzung einer Baumassenzahl (BMZ). Sie gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je
Quadratmeter Grundsticksflache zuldssig ist. Die festgesetzte BMZ von 10,0 schopft
den Orientierungswert fur die Obergrenze in sonstigen Sondergebieten gem. § 17
BauNVO aus, so dass eine wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung erméglicht und zu-
gleich die stadtebauliche Vertraglichkeit der baulichen Ausnutzbarkeit der Baugrundsti-
cke gewahrleistet wird. Mit der festgesetzten BMZ von 10,0 wird das zuldssige Gebau-
devolumen zugleich so weit begrenzt, dass die in den Baufeldern festgesetzten maximal
zulassigen Bauhthen nicht Uber die gesamte Flache der Baufelder zu realisieren sind.

3.4.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da hierfur kein erkennbares stadte-
bauliches Erfordernis vorliegt. Nach dem gegenwartigen Planungsstand wird sich auf
dem grof3ten Teil der SO-Flachen im Plangebiet ein Nutzer mit einem grof3flachigen Wa-
renverteilzentrum ansiedeln und auf den Flachen die dafur erforderlichen baulichen An-
lagen errichten. Damit sind Anforderungen an die Errichtung grof3er Lagerhallen und
Gebaudekomplexe verbunden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaf? § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Sie werden im Bebauungsplan so

2 Vgl. BBU Dr. Schubert GmbH & Co. KG: Ingenieurgeologisches Gutachten Voerde, Weseler StraRe /
SchleusenstralRe — Neubau Logistikpark ca. 49.145 mz2; Auftraggeber: greenfield Logistikpark Voerde
GmbH, Diisseldorf; Datum: 16.01.2023
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festgesetzt, dass unter Beachtung vorhandener Restriktionen eine flexible Grundstiicks-
nutzung auf den SO-Gebietsflachen ermdglicht wird. Die im Norden das Plangebiet que-
rende Ferngasleitung mit dem freizuhaltenden Schutzstreifen ist nicht Bestandteil der
Uberbaubaren Grundstucksflache. Zu dem als private Grinflache festgesetzten anzu-
pflanzenden Grinstreifen am nordéstlichen Rand des Geltungsbereiches hélt die Uber-
baubare Grundstucksflache einen Abstand von 3 m ein. Zu den festgesetzten Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
werden Abstande von mindestens 5 m eingehalten. Zu den im Bebauungsplan als Fla-
chen fir Wald festgesetzten zu erhaltenden waldahnlichen Gehdlzbestanden entlang
der Weseler StralRe sowie im sudlichen Teil und am nordwestlichen Rand des Plange-
bietes halt die Baugrenze einen Abstand von mindestens 15 m ein. Auch zu der als
Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzten Aufforstungsflache im Nordosten des Plangebietes halt die Bau-
grenze einen Abstand von mindestens 15 m.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen im SO-Gebiet kdnnen untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO errichtet werden,
die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen und seiner Eigenart nicht widerspre-
chen. Dazu zahlen beispielsweise Zufahrts- und Rangierbereiche, Stellplatzflachen und
Parkdecks incl. Serviceeinrichtungen fir LKW-Fahrer, Abstell- und Lagerflachen, fir den
Brandschutz erforderliche Anlagen, ggf. erforderliche bauliche Anlagen zum Larmschutz
(Larmschutzwéande oder Uberdachung bzw. Einhausung von Lade- und Zufahrtsberei-
chen) etc. Fir die Grundsticksentwasserung erforderliche Anlagen zur Versickerung
und/oder Ruckhaltung des Niederschlagswassers sind auf dem Grundstiick des Vorha-
bentragers einzurichten und zu betreiben. lhre Errichtung ist gem. § 14 Abs. 2 BauNVO
innerhalb der SO-Gebietsflachen ausnahmsweise zulassig und kann ebenfalls auf den
nicht dberbaubaren Flachen erfolgen.

3.4.4 Flachen fir Nebenanlagen — LKW-Stellplatze

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ist eine Flache fur mindestens 15 LKW-
Stellplatze sowie der LKW-Stellplatzanlage zugeordnete Serviceeinrichtungen fiur die
LKW-Fahrer*innen einzurichten. Die LKW-Stellplatzanlage erhélt eine direkte Zufahrt
von der nordlich des Geltungsbereichs verlaufenden Schleusenstral3e. Dies wird mit ei-
ner entsprechenden textlichen Festsetzung im Bebauungsplan planungsrechtlich gesi-
chert.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fir den ruhenden Verkehr muss zudem im Rah-
men der Baugenehmigungsverfahren zu den Bauvorhaben nachgewiesen werden. Der
Stellplatzbedarf ist auf den Grundstiicksflachen unterzubringen.
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3.4.5 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist verkehrlich an die an der ndrdlichen und dstlichen Plangebietsgrenze
vorhandenen o6ffentlichen Stral3en (SchleusenstraRe und Weseler Stral3e) angebunden
(vgl. Kap. 3.3 ErschlieBung). Eine weitergehende interne ErschlieBung des Plangebietes
tber offentliche ErschlieRungsstrafien ist nicht vorgesehen. Diese erfolgt innerhalb der
festgesetzten SO-Flachen Uber private Flachen. Deshalb werden im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 139 keine offentlichen Stral3enverkehrsflachen festgesetzt.

Der Stellplatzbedarf des sich im Plangebiet ansiedelnden hafenaffinen Gewerbes ist auf
den privaten Grundsticksflachen unterzubringen. Die privaten Stellplatzanlagen werden
so gegliedert, dass alle 5 Stellplatze ein standortgerechter, grof3kroniger Baum zu pflan-
zen ist. Damit wird eine Beschattung der Stellplatze und der Fahrgassen erreicht, die die
Aufheizung der versiegelten Flachen durch Sonneneinstrahlung mindert. Eine entspre-
chende textliche Festsetzung zur Stellplatzbegriinung wurde in den Bebauungsplan auf-
genommen (vgl. auch Kap. 3.4.12).

Der vorgesehene Schienenanschluss an die Kreisbahn im Stdosten des Plangebiets,
der die multimodale Verkehrsanbindung fur den Logistikpark Hafen Emmelsum gewahr-
leistet, wird durch die Festsetzung als Flache fir Bahnanlagen im Bebauungsplan gesi-
chert. Zudem wird in den Bebauungsplan ein textlicher Hinweis aufgenommen, dass
Schienenwege von Eisenbahnen, einschliel3lich der fir den Betrieb der Schienenwege
notwendigen Anlagen, nur gebaut oder gedndert werden dirfen, wenn zuvor ein Verfah-
ren nach 88 18 ff des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) durchgefuihrt worden ist.
Zur Realisierung des geplanten Gleisanschlusses fiir das Plangebiet sind deshalb ent-
sprechende Planunterlagen durch das betroffene Eisenbahninfrastrukturunternehmen
(DeltaPort GmbH) bzw. den betroffenen Gleisanschlussinhaber bei der zustandigen
Planfeststellungsbehérde vorzulegen.

3.4.6 Entwasserung

Die Boden im Plangebiet weisen eine ausreichende Versickerungsfahigkeit auf, um das
im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern.® Deshalb wird in
den Bebauungsplan eine textliche Festsetzung aufgenommen, dass die erforderlichen
Anlagen zur Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstlick einzurichten
und zu betreiben sind. Das Niederschlagswasser der befahrbaren Flachen ist vor der
Einleitung in die Versickerungsanlagen zu reinigen. Stark belastetes Niederschlagswas-
ser ist gemafR Trennerlass an die Schmutzwasserkanalisation abzugeben. In den Be-
bauungsplan wird eine entsprechende textliche Festsetzung aufgenommen.

3 Vgl. BBU Dr. Schubert GmbH & Co. KG: Stellungnahme Voerde, Neubau eines Logistikparks. Durch-
fuhrung von Sondierungen, Versickerungsversuche, Analytik. September 2022. Trendelburg.
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Die konkrete Verortung und Bemessung der Versickerungsanlagen erfolgt im Zuge des
weiteren Planungsfortschritts. Die Versickerungsanlagen bedurfen einer wasserrechtli-
chen Genehmigung; diese ist beim Fachdienst 66-1-2 Wasserwirtschaft des Kreises We-
sel zu beantragen.

3.4.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Eine unterirdische Ferngasleitung, die das benachbarte Aluminiumwerk versorgt, quert
den Geltungsbereich des Bebauungsplans in seinem nérdlichen Bereich. Der 6 m breite
Schutzstreifen dieser Leitung wird als Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers —
der Thyssengas GmbH — gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt. Der Schutzstreifen
ist von Bebauung und Uberschiittung freizuhalten und das Anpflanzen tief wurzelnder
Baume und Straucher im Schutzstreifen ist nicht gestattet. Zudem wird ein textlicher
Hinweis mit zu beachtenden Auflagen bezlglich der Ferngasleitung in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Am siudostlichen Rand des Geltungsbereiches wird im Bereich einer bereits bestehen-
den Zuwegung von der Weseler Strale in das Plangebiet ein Geh- und Fahrrecht gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt. Diese Zuwegung soll erhalten und gesichert wer-
den, um die Zuganglichkeit der verbleibenden landwirtschaftlichen Flache, der Waldfla-
chen und der sonstigen naturnahen Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im sudlichen Teil des Geltungsbereiches
zur Bewirtschaftung, Pflege und Unterhaltung dieser Flachen sicherzustellen.

3.4.8 Grinflachen

An der Schleusenstrale am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches wird die Eingri-
nung der SO-Gebietsflachen des geplanten Logistikparks Hafen Emmelsum durch die
Festsetzung einer 12 m breiten privaten Grinflache vervollstandigt. Da die Verkehrsan-
bindung des Logistikstandortes mit der Hauptzufahrt an die Schleusenstral3e erfolgt,
wird zur Sicherstellung der verkehrlichen ErschlieBung festgesetzt, dass der als private
Grinflache festgesetzte 12 m breite Grlinstreifen an der Schleusenstraf3e durch maximal
zwei jeweils bis zu 20 m breite, versiegelte Zufahrten auf das Grundstiick unterbrochen
werden darf.

Der als private Grinflache festgesetzte 12 m breite Grinstreifen wird im Nordosten in
der Abstandsflache zum dort festgesetzten Waldmantel (vgl. Kap. 3.4.11) bis zum
Schutzstreifen der Gasfernleitung verlangert.

Die festgesetzte private Grunflache soll als Gehdlzstreifen entwickelt werden und erhalt
dementsprechend eine zusatzliche Anpflanzfestsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
BauGB (vgl. Kap. 3.4.12).
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3.4.9 Flachen fir die Landwirtschaft

Im stdlichen Teil des Plangebietes wird eine ca. 0,8 ha grof3e Teilflache, die auch zu-
kunftig weiterhin wie bisher landwirtschaftlich genutzt werden soll, als landwirtschaftliche
Flache im Bebauungsplan festgesetzt.

3.4.10 Flachen fur Wald

Der zu erhaltende Gehdlzstreifen entlang der Weseler Stral3e und der Kreisbahntrasse
am dstlichen und siddéstlichen Rand des Plangebietes werden ebenso wie weitere zu
erhaltende Geholzbestande im stdlichen Teil sowie am nordwestlichen Rand des Plan-
gebietes durch eine Festsetzung als Waldflachen planerisch gesichert. Fir einen aus-
reichenden Waldabstand halten die Uberbaubaren Grundstiicksflachen einen Abstand
von mindestens 15 m zu den festgesetzten Waldflachen ein.

3.4.11 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Der Erhalt der wertvollen Gehdlzbestéande mit Offenlandbereichen im Sudwesten des
Plangebietes wird durch die Festsetzung als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
sichergestellt. Fir diese Flachen wird zudem eine textliche Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, die den Erhalt der vorhandenen Feldgehélze sowie das Offen-
halten der Offenlandbereiche durch regelméafige Mahd sicherstellt.

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches wird ein als Wildwechsel-Zone zu entwi-
ckelnder Streifen als Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Um die Funktion
als Wildwechselzone zu erfillen und Stérungen von auf3en zu minimieren, ist an der
Ostlichen Grenze dieser Flache auf einer Lange von ca. 590 m ein baulicher Sichtschutz
(bspw. Holzflechtwand, Gabionen-Wand o. &.) zum angrenzenden SO-Gebiet zu errich-
ten. Auf der zur SO-Gebietsflache abgewandten Seite der Sichtschutzanlage ist eine
heckenartige Anpflanzung mit den Arten Eingriffliger Wei3dorn (Crategus monogyna),
Gewohnliches Pfaffenhiitchen (Euronymus europaeus) und Rote Heckenkirsche (Lo-
nicera xylosteum) anzulegen. Die verbleibende, westlich an die Heckenanpflanzung an-
grenzende Flache des Wildwechsel-Streifens ist als Dauerbrache zu entwickeln. Sie ist
mit einer standortgerechten Saatgutmischung einzuséen und durch eine jahrliche Mahd
zu pflegen, um den Aufwuchs von Gehdlzen zu unterbinden.

Auch die im Plangebiet vorgesehenen Aufforstungsflachen, werden als Flachen fir Mali3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
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8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit einer entsprechenden textlichen Festsetzung im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Sie grenzen an die durch die Festsetzung als Waldflachen gesi-
cherten Wald- und Gehoélzbestande im Stden, Sudwesten, und Nordosten des Plange-
bietes an. Durch die geplanten Neuanpflanzungen von Wald kann die durch die veran-
derte Planung im geringen Mal3e verbleibende Inanspruchnahme von Waldflachen im
Plangebiet vollstandig ausgeglichen werden.

An den AulRengrenzen der Aufforstungsflachen zu gehdlzfreien Nutzungen sowie am
norddstlichen Rand des Geltungsbereiches an der Weseler Straf3e (ndrdlich des Schutz-
streifens der Ferngasleitung) sowie am stidwestlichen Rand des Geltungsbereiches wer-
den Waldmantel in einer Breite von 12 m angelegt. Diese bestehen auf den ersten ca. 4
bis 5 m aus einheimischen Strauchern (z. B. Hasel, Roter Hartriegel, Schlehe, Gemeiner
Schneeball, Pfaffenhitchen) und auf den nachsten ca. 6 bis 8 m aus hohen Strauchern
(WeiRdorn) und Baumen 2. Ordnung (z. B. Feldahorn, Eberesche). Erst daran anschlie-
Rend werden Baume 1. Ordnung (z. B. Stieleiche) gepflanzt. Die Ausbildung hochwerti-
ger Waldsaume erhéht den 6kologischen Wert der Aufforstungsflachen.

Die festgesetzten MalRnahmen zur Aufforstung sowie zur Anlage hochwertiger Wald-
saume sind in der zweiten Pflanzperiode nach Herstellung der Hochbauten fertigzustel-
len, um ihre zeitnahe Umsetzung sicherzustellen.

Im Bereich des Schutzstreifens der Ferngasleitung am nérdlichen Rand des als Flache
fur Wald festgesetzten Geholzstreifens an der Weseler Stral3e ist eine Aufforstung mit
Baumpflanzungen nicht mdglich (vgl. Kap. 3.4.7). Fir diese kleine Teilflache wird des-
halb eine Freihaltung als Offenlandbereich durch regelméfRlige Mahd mit einer textlichen
Festsetzung gesichert.

3.4.12 Anpflanzungen und Pflanzbindungen

Eingrinung an der Schleusenstrale und am norddstlichen Waldmantel

Zur Eingrinung der SO-Gebietsflachen an der Schleusenstralie sowie in der Abstands-
flache zum norddstlichen Waldmantel ist dort ein durchgangiger Gehdlzstreifen in einer
Breite von 12,0 m anzupflanzen. Erforderliche Zufahrten zu den SO-Gebietsflachen sind
davon ausgenommen.

In der Planzeichnung ist die dafir vorgesehene Flache als private Grinflache festgesetzt
(vgl. Kap. 3.4.8), die zusétzlich als Flache zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und

4 Rein rechtlich muss der im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 139 vorhandene und iberplante
Wald nicht im Verhéltnis 1 : 1 ausgeglichen werden, da die als SO-Gebiet Giberplanten Flachen im be-
stehenden, rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 39 ,Am Schied / Weseler Str.“ iberwiegend als GI-
Gebiet festgesetzt sind. Damit geht der im Bebauungsplan Nr. 139 durch diese Festsetzungen pla-
nungsrechtlich gesicherte Ausgleich des im Geltungsbereich in Anspruch genommenen Waldes uber
die gesetzlichen Anforderungen hinaus.
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sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB mit einer entsprechenden
textlichen Festsetzung zu der dort vorzunehmenden Anpflanzung festgesetzt wird. Der
anzupflanzende Gehoblzstreifen setzt sich entlang der Schleusenstral3e folgendermalien
zusammen:

In Richtung der Schleusenstraf3e sind drei Reihen Straucher (Hasel, Roter Hartriegel)
mit einem Abstand von 1 m zwischen den Reihen sowie in der Reihe versetzt zu pflan-
zen. Daran grenzen in Richtung des Logistikparks zwei Reihen Hainbuchen-Heister mit
Ballen (Hohe ca. 2,50 m; Abstand in Reihe 4 m, Abstand der Reihen 2 m) sowie ab-
schlieend zwei weitere Reihen Schwarzpappeln an (Héhe 5 - 6 m; Abstand in Reihe 3
m, Abstand der Reihen: 1,5m), die ebenfalls versetzt zu pflanzen sind.

Zum norddstlichen Waldmantel erfolgt die Anpflanzung des Gehdlzstreifens in umge-
kehrter Reihenfolge: Zur Seite des Waldmantels sind zwei Reihen Schwarzpappeln
(Hobhe 5 - 6 m; Abstand in Reihe 3 m, Abstand der Reihen: 1,5m) versetzt zu pflanzen.
Daran grenzen in Richtung des Logistikparks zwei Reihen Hainbuchen-Heister mit Bal-
len (H6he ca. 2,50 m; Abstand in Reihe 4 m, Abstand der Reihen 2 m) an; abschlieRend
sind in Richtung der SO-Flachen drei Reihen Straucher (Hasel, Roter Hartriegel) mit
einem Abstand von 1 m zwischen den Reihen sowie in der Reihe versetzt zu pflanzen.

Die Pflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind durch
gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen.

Stellplatzbegrinung:

Es wird textlich festgesetzt, dass auf privaten PKW-Stellplatzanlagen im Sondergebiet
.Hafenorientiertes Gewerbe" je 5 Stellplatze ein Laubbaumhochstamm anzupflanzen ist.
Fur die Pflanzung sind mindestens dreimal verpflanzte Hochstamme grof3kroniger Laub-
baume aus der GALK-StraRenbaumliste mit einem Stammumfang von 18- 20 cm
(Stammhdhe min. 2 m) zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Im Bereich von Stell-
platzanlagen sind generell Hochstdmme mit hohem Kronenansatz sowie Arten zu wah-
len, die Einwirkungen von Hitze und Trockenheit tolerieren. Der Abstand der Baume un-
tereinander und zum Wald sollte mindestens 10 m betragen.

Ausfélle sind mit Laubbaumhochstdmmen in der Pflanzgiite von mindestens Stammum-
fang 18 - 20 cm zu ersetzen.

Zum Schutz der Baume sind mindestens 2 m breite und mindestens 6 m2 grof3e Baum-
scheiben mit einem Volumen an durchwurzelbarem Boden von mind. 12 m3 anzulegen.
Die Baumscheiben sind durch geeignete MalRnahmen wie z.B. die Bepflanzung mit bo-
dendeckendem Kleingehdlz oder Stauden vor Oberflachenverdichtung zu schitzen.
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Diese Festsetzung dient sowohl der Gestaltung und Durchgriinung der ansonsten weit-
gehend versiegelten Flachen als auch der Minderung der durch die hohe Flachenversie-
gelung bedingten Aufheizung aufgrund der durch die Baume erzielbaren Verschattung.

Dachbegrinung:

Der Bebauungsplan trifft zudem eine textliche Festsetzung zur extensiven Begriinung
der Dachflachen. Danach sind im Plangebiet Dachflachen, die nicht fir technisch not-
wendige untergeordnete Bauteile bzw. bauliche Anlagen oder fir die Installation von So-
laranlagen genutzt werden, flachenhaft zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die
Dachbegriinungen sind als extensive Grindacher herzustellen (Substratstarke der
durchwurzelbaren Schicht: mind. 5 cm).

Die festgesetzte Dachbegriinung dient der Minderung des Eingriffs der Planung in Natur
und Landschaft sowie der stadtklimatischen, entwasserungstechnischen und 6kologi-
schen Auswirkungen durch die bauliche Inanspruchnahme des Plangebietes.

Die Verdunstung (Evapotranspiration) auf den begriinten Dachflachen bewirkt Kiihlungs-
effekte in den Gebauden und der Umgebungsluft, was sich im bebauten Umfeld positiv
auf das Mikroklima auswirkt. Griindacher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Rickhal-
tung bzw. Verminderung des anfallenden Niederschlagswassers, was der Entlastung
des Kanalnetzes und dem Hochwasserschutz dient. Bei Extensivbegriinung betragt der
jahrliche Regenwasserriickhalt im Mittel ca. 60 % vom Niederschlag. Den erhdhten Kos-
ten der Realisierung einer Dachbegriinung stehen Kosteneinsparungen im Betrieb ge-
genuber. Kostenreduzierend wirken sich auch die durch die Dachbegriinung hervorge-
rufene Verbesserung der Warmedammung der Gebaude sowie ihre Schutzfunktion fir
die Dachhaut, die die Langlebigkeit der Dachabdeckung erhéht.

3.4.13 Solarenergienutzung auf Dachflachen

Fur Gebaude im Bereich der festgesetzten SO-Gebietsflachen wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
23 b BauGB festgesetzt, dass Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Pho-
tovoltaik oder Solarthermie) auf mindestens 50 % der neu entstehenden Dachflachen zu
installieren sind.

Diese Festsetzung leistet einen Beitrag zum Klimaschutz und fir die Umstellung auf die
Nutzung erneuerbarer Energien (Energiewende). Durch einen hohen Anteil von gebau-
degebundenen Solaranlagen wird die Inanspruchnahme von Freiflachen und Landschaft
zur Solarenergiegewinnung geringgehalten und die Energie verbrauchsortnah gewon-
nen. Den erhdhten Kosten der Installation von Solaranlagen stehen Kosteneinsparungen
im Betrieb durch die Nutzung der gewonnenen Energie oder durch die Vergutung fir die
Einspeisung der gewonnenen Energie in das Stromnetz gegenuber.
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3.4.14 Gestalterische Festsetzungen (gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO
NRW)

Es wird festgesetzt, dass im SO-Gebiet ,Hafenorientiertes Gewerbe® ausschliel3lich
Flachdacher mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad zulassig sind. Mit dieser gestal-
terischen Festsetzung wird die Voraussetzung geschaffen, dass auf den im Plangebiet
entstehenden Gewerbe- und Industriehallen eine flachenhafte Dachbegriinung realisiert
werden kann. Eine flachenhafte Dachbegriinung dient der Minderung der stadtklimati-
schen, entwéasserungstechnischen und dkologischen Auswirkungen durch die bauliche
Inanspruchnahme des Plangebietes. Zudem wird damit eine Kombination von Dachbe-
grinung und Photovoltaik-Anlagen auf den Dachflachen erméglicht, die die Leistung von
Photovoltaikmodulen erhdht und damit durch den effizienten Einsatz regenerativer Ener-
gien zum Klimaschutz beitragt.

Zudem werden Festsetzungen zur Ausgestaltung, Gré3e und Hohe von Werbeanlagen
getroffen, um ihre Auswirkungen auf das umgebende Orts- und Landschaftsbild, auf die
Verkehrssicherheit der umgebenden Hauptverkehrsstra3en sowie auf schitzenswerte
Umweltgiter in der Nachbarschaft der Gewerbe- und Industrieflachen zu begrenzen.

Fur Werbeanlagen gelten deshalb folgende Festsetzungen:

¢ Anlagen der AuRenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen.
Sie durfen nicht an Baumen oder oberhalb der Trauflinie angebracht werden, durfen
gestalterisch bedeutsame Bauglieder nicht Gberdecken und dirfen eine Gesamt-
grofRe von 3 Prozent der Fassadenflache nicht tGberschreiten.

e Werbepylone sind unzuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind maximal in der
Hohe von 6,0 m zul&ssig.

¢ Werbeanlagen mit wechselnden oder bewegten Bildern sowie wechselndem oder
laufendem Licht und (blendende, blinkende oder sich bewegende Werbeanlagen)
und Laserwerbung sind unzulassig.

3.5 Nachrichtliche Ubernahmen

Die unterirdische Ferngasleitung der Thyssengas GmbH, die den Geltungsbereich des
Bebauungsplans in seinem nordlichen Bereich quert, wird in nachrichtlicher Darstellung
in den Bebauungsplan tbernommen.

Das Plangebiet befindet sich im Risikogebiet des Rheins, das bei einem seltenen bzw.
extremen Hochwasserereignis (HQextrem) tberschwemmt werden kann. Fir Risikoge-
biete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gelten die Regelungen der 88§ 78b, 78¢c
des Wasserhaushaltsgesetzes. Gemal § 9 Abs. 6a BauGB sind Risikogebiete im Sinne
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des § 78b Abs. 1 WHG, d. h. bei einem seltenen bzw. extremen Hochwasserereignis
(HQextrem) tberschwemmte Gebiete, in den Bebauungsplan nachrichtlich zu Gberneh-
men. Dies erfolgt durch eine entsprechende nachrichtliche Ubernahme.

4 Auswirkungen der Planung

4.1 Verkehrliche Auswirkungen

Die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Entwicklung des Logistikparks Hafen
Emmelsum wurden im Rahmen eines Verkehrsgutachtens untersucht und bewertet®.

Im Rahmen dieser Untersuchung erfolgte zunachst eine Bestandsaufnahme. Dabei
wurde das Verkehrsaufkommen, das an vier Knotenpunkten im Umfeld des Plangebietes
bereits heute vorhanden ist (Vorbelastung), im Rahmen einer am 28. September 2021
durchgefuhrten Verkehrserhebung erfasst. Fir zwei weitere Knotenpunkte im Umfeld
des Plangebietes erfolgte eine Erganzung der Bestandsaufnahme durch eine Verkehrs-
zahlung am 17. Januar 2023.

Fur die Abschétzung der verkehrlichen Auswirkungen des aktuell geplanten Vorhabens
wurden neben dem zu erwartenden Zusatzverkehr aus dem Bebauungsplan Nr. 139
,Logistikpark Hafen Emmelsum® auch die zu erwartenden Zusatzverkehre aus

e dem Bebauungsplan Nr. 124 ,Erweiterung Hafen Emmelsum® der Stadt Voerde und
e den Bebauungsplanen Nr. 232, 233 ,Rhein-Lippe-Hafen® der Stadt Wesel

sowie aus bisher noch nicht genutzten Flachen in den Bebauungsplanen im Umfeld des
Plangebietes bertcksichtigt. Dies sind im Einzelnen:

¢ 2 ha Industriegebiet im B-Plan Nr. 38 ,Weseler Stralle / Blihlstrale*
e 10,1 ha Industriegebiet im B-Plan Nr. 39 ,Am Schied / Weseler Strale“
e 5 ha Industriegebiet im B-Plan Nr. 64 ,Industriegebiet Boskenstrale*

¢ 8,5 ha Sondergebiet Hafenorientiertes Gewerbe im B-Plan Nr. 71 ,Hafen Emmel-

sum

In der Uberlagerung der Kfz-Frequenzen aus den verschiedenen Projektflachen ergeben
sich mit den zugrunde gelegten Berechnungsansatzen und Annahmen in den maf3geb-
lich zu betrachtenden Stundenintervallen an einem Normalwerktag folgende vorhaben-
bezogene Kfz-Verkehre:

5 Vgl. abvi Verkehrsplanung, Dr.-Ing. Harald Blanke, M.Sc. André Kirschner: greenfield Logistikpark
Voerde — Verkehrsuntersuchung, Stand: 26.10.2023
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Zielverkehr Quellverkehr

e Morgenspitzenstunde (7.00 - 8.00 Uhr): .................. 280 Kfz/h.............. .. 51 Kfz/h

¢ Nachmittagsspitzenstunde (16.00 - 17.00 Uhr): .......... 48 Kfz/h.............. 267 Kfz/h

Als Tagesgesamtbelastung ergibt sich jeweils im Zielverkehr und im Quellverkehr ein
Zusatzaufkommen von 1.619 Kfz/Tag, aufgeteilt nach Nutzergruppen:

350 Kfz/Tag greenfield Logistikpark Beschéftigtenverkehr

160 Kfz/Tag greenfield Logistikpark Guterverkehr
75 Kfz/Tag B-Plan Nr. 38 Beschaftigtenverkehr
16 Kfz/Tag B-Plan Nr. 38 Besucher- / Kunden- und Geschaftsverkehr
11 Kfz/Tag B-Plan Nr. 38 Guterverkehr

377 Kfz/Tag B-Plan Nr. 39 Beschaftigtenverkehr
82 Kfz/Tag B-Plan Nr. 39 Besucher- / Kunden- und Geschéftsverkehr
56Kfz/Tag B-Plan Nr. 39 Guterverkehr

206 Kfz/Tag B-Plan Nr. 64 Beschaftigtenverkehr
18 Kfz/Tag B-Plan Nr. 64 Besucher- / Kunden- und Geschaftsverkehr
31 Kfz/Tag B-Plan Nr. 64 Guterverkehr

125 Kfz/Tag B-Plan Nr. 71 Beschétftigtenverkehr
31 Kfz/Tag B-Plan Nr. 71 Besucher- / Kunden- und Geschéftsverkehr
81 Kfz/Tag B-Plan Nr. 71 Guterverkehr

Die den Leistungsfahigkeitsberechnungen und Bewertungen zugrunde gelegten
PROGNOSE-Verkehrsbelastungen ergeben sich durch die Uberlagerung der Vorbelas-
tung (Zahlwerte vom 28. September 2021 zuzlglich einer pauschalen Erhéhung um 10%
fir mégliche coronabedingten Einflisse sowie allgemeine Verkehrszunahmen um 10%
und den vorhabenbezogenen Kfz-Verkehren aus dem Bebauungsplan Nr. 124 der Stadt
Voerde und den Bebauungsplanen Nr. 232, 233 der Stadt Wesel) mit den Zusatzverkeh-
ren des geplanten greenfield Logistikparks sowie den Zusatzverkehren aus bisher noch
nicht genutzten Flachen in den Bebauungsplanen im Einzugsbereich der beiden Hafen-
standorte.
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Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit erfolgte auf der Grundlage der Berechnungsver-
fahren nach dem ,Handbuch fur die Bemessung von Stralenverkehrsanlagen 2015
(HBS 2015)° an folgenden Knotenpunkten:

Buhlstralle (K12) / Weseler Stralie

Weseler StralRe / Schleusenstralie

Boskenstralie (L4) / Weseler Stralie

Emmelsumer StralRe (K12) / Frankfurter Strafl3e (L396)

Willy-Brandt-Strale (B8) / Frankfurter Straf3e (L396)

Willy-Brandt-StralRe (B8) / Neue Hiinxer StrafRe (K12) / Emmelsumer StralRe

Das Verkehrsgutachten kommt dabei zu folgenden Ergebnissen:

Der Knotenpunkt BihlistraRe / Weseler StralRe ist auch nach der Realisierung des
geplanten greenfield Logistikparks und der Entwicklung noch nicht genutzter Flachen
im Einzugsbereich der beiden Hafenstandorte mit einer Vorfahrtregelung im beste-
henden Ausbauzustand als deutlich ausreichend leistungsfahig einzustufen.

Der Knotenpunkt Weseler Stral3e / Schleusenstralle ist auch nach der Realisierung
des geplanten greenfield Logistikparks und der Entwicklung noch nicht genutzter Fla-
chen im Einzugsbereich der beiden Hafenstandorte mit einer Vorfahrtregelung im
bestehenden Ausbauzustand als deutlich ausreichend leistungsfahig einzustufen.

Der Knotenpunkt BoskenstralRe / Weseler Stral3e ist auch nach der Realisierung des
geplanten greenfield Logistikparks und der Entwicklung noch nicht genutzter Flachen
im Einzugsbereich der beiden Hafenstandorte mit einer Vorfahrtregelung im beste-
henden Ausbauzustand als deutlich ausreichend leistungsfahig einzustufen.

Fur den mit einer Lichtsignalanlage gesteuerten Knotenpunkt Frankfurter StraRe /
Emmelsumer Stral3e ist zur Gewdahrleistung einer ausreichenden Leistungsfahigkeit
neben einer Anpassung des Festzeitprogramms ein Ausbau mit einer Verlangerung
der Linksabbiegespur und einem Aufstellbereich von mindestens 101 m in der west-
lichen Zufahrt Emmelsumer Stral3e erforderlich.

An dem mit einer Lichtsignalanlage gesteuerten Knotenpunkt Willy-Brandt-StralRe /
Frankfurter Straf3e fuihren die zugrunde gelegten Zusatzverkehre zwangslaufig zu
Erhdhungen der mittleren Wartezeiten in den betroffenen Verkehrsstrémen, die aber
in der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung zu keiner veranderten Bewertung
der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat gegentber der Vorbelastung fihren. Die
HBS-Berechnungen verdeutlichen, dass mit Anpassungen der Grinzeiten im Kfz-

6

Vgl. Forschungsgesellschaft fur StraRen — und Verkehrswesen (Hrsg.): Handbuch fir die Bemessung
von StralRenverkehrsanlagen HBS. KdIn. 2015
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Verkehr innerhalb des Festzeitprogramms ausreichende Leistungsfahigkeiten in al-
len Verkehrsstromen/ Signalgruppen gewahrleistet werden kénnen.

e FUr den mit einer Lichtsignalanlage gesteuerten Knotenpunkt Willy-Brandt-Stral3e /
Neue Hunxer Stral3e / Emmelsumer Stral3e ist nach den vorliegenden Berechnungen
auf der Basis der zugrunde gelegten Festzeitprogramme davon auszugehen, dass
nur mit einer Anpassung der Signalprogramme (z.B. mit Verschiebung der Griinzei-
ten und/oder Anderung der Umlaufzeiten) sowohl im Lastfall Vorbelastung als auch
im Lastfall Prognose keine ausreichende Leistungsfahigkeit gewahrleistet werden
kann. Deshalb sollte ein Ausbau des Knotenpunktes durch Erweiterung der beste-
henden kombinierten Geradeaus-/Rechtsabbiegespur(en) in Betracht gezogen wer-
den. In welchen Zufahrtsarmen ein Ausbau durchgefiihrt wird, hangt nicht zuletzt von
den Grundstucksverhaltnissen und den 6rtlichen Gegebenheiten ab.

Der Ausbaubedarf ergibt sich nicht erst aus den Zusatzverkehren des geplanten
greenfield Logistikparks sowie der bisher noch nicht genutzten Flachen in den Be-
bauungsplanen im Einzugsbereich der beiden Hafenstandorte, sondern lasst sich
bereits aus der Vorbelastung ableiten.

Die HBS-Berechnungen verdeutlichen, dass mit Anpassungen der Griinzeiten im
Kfz-Verkehr innerhalb des Festzeitprogramms die mittleren Wartezeiten und Ver-
kehrsqualitat in den kritischen Strémen zwar gegentiber den Grundeinstellungen der
"Festen Freigabezeiten” in der Morgenspitze und in der Nachmittagsspitze deutlich
verbessert werden kdnnen. Dennoch weisen die Berechnungen auf Basis eines
Festzeitprogramms keine ausreichende Leistungsfahigkeit in allen Verkehrsstro-
men/Signalgruppen auf. In der Konsequenz lasst sich aus den Berechnungsergeb-
nissen mit Festzeitprogramm weiterhin ein gewisser Handlungsbedarf fiir einen Aus-
bau des Knotenpunktes ableiten.

Vor diesem Hintergrund wurden in Ergénzung zu den rechnerischen Leistungsféahig-
keitsnachweisen nach HBS mit einer Mikrosimulation sowohl die Auswirkungen einer
verkehrsabhangigen Steuerung des Knotenpunktes als betriebliche Optimierung als
auch ein mdglicher Ausbau des Knotenpunktes Willy-Brandt-Stra3e / Emmelsumer
Stral3e / Neue Hiunxer Stral3e als bauliche Optimierung tGberpruft. Im Rahmen einer
Mikrosimulation kann durch die Beriicksichtigung der verkehrsabhangigen Steuerun-
gen der Lichtsignalanlagen eine noch grof3ere Annéherung an die realen Verkehrs-
verhaltnisse gewdahrleistet werden. Zudem werden alle relevanten Knotenpunkte im
Netzzusammenhang betrachtet, wodurch mdgliche gegenseitige Beeinflussungen
zwischen den Knotenpunkten sichtbar werden.
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Mikroskopische Verkehrsflusssimulation DeltaPort-Hafen Voerde und Wesel

In der vom Biro PTV Transport Consult GmbH durchgefiihrten Mikrosimulation’ wurden
wie in den vorherigen HBS-Berechnungen die verkehrlichen Auswirkungen der Hafen-
entwicklungen (B-Plan Nr. 124 der Stadt Voerde sowie B-Plane Nr. 232, 233 sowie noch
nicht genutzte Flachen in den B-Planen Nr. 38, 39, 64 und 71 der Stadt Voerde) mit dem
greenfield Logistikpark im Rahmen des B-Plans Nr. 139 in einem Prognoseplanfall 2
untersucht. Zusatzlich zu diesen Entwicklungen wurden im Rahmen der Mikrosimulation
auch noch die Auswirkungen zusétzlicher ca. 30 ha gewerblicher Reserveflachen auf
Weseler Stadtgebiet® in einem weiteren Prognoseplanfall 1 betrachtet.

In der Mikrosimulation wurden die Knotenpunkte

¢ Willy-Brandt-StraRRe (B8) / Frankfurter StrafRe (L296),

e Willy-Brandt-Straf3e (B8) / Emmelsumer Stral3e / Neue Hiinxer Straf3e (K12) und
o Frankfurter StralRe (L396) / Emmelsumer Stral3e (K12)

auf ihre Leistungsfahigkeit untersucht.

Die Simulationsergebnisse zeigen fiir den Analysefall (Ist-Zustand), dass die untersuch-
ten Knotenpunkte leistungsfahig abgewickelt werden kénnen. In den Prognoseplanféllen
treten dagegen Leistungsfahigkeitsdefizite am Knotenpunkt B8 / Neue Hinxer StralRe /
Emmelsumer StralRe auf. Sowohl zum Zeitpunkt der Morgen- als auch wahrend der
Abendspitzenstunde kann hier keine ausreichende Leistungsfahigkeit fur alle Stréme er-
reicht werden. In dem fiir die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 139 relevanten Prog-
noseplanfall 2 gentigt die betriebliche Optimierung der Lichtsignalanlage (LSA) an die-
sem Knotenpunkt, um eine mindestens ausreichende Verkehrsqualitat an allen Knoten-
punkten zu gewabhrleisten. Die bauliche Optimierung des Knotenpunktes (zusatzlicher
Abbiegefahrstreifen in der Zufahrt Neue Hinxer Stral3e) ist in diesem Betrachtungsfall
nicht erforderlich. Nur unter Einbeziehung der ca. 30 ha Reserveflachen auf Weseler
Stadtgebiet im Prognoseplanfall 1 ist eine bauliche Optimierung des Knotenpunktes B8
/ Neue Hunxer Stral3e / Emmelsumer Stral3e erforderlich.

Fur den Knotenpunkt Frankfurter Stra3e (L396) / Emmelsumer Stral3e (K12) ergab die
Mikrosimulation im Prognoseplanfall 2 fiir einen begrenzten Zeitraum in der Abendspit-
zenstunde riickstaubedingt eine Uberschreitung der Lange des Linksabbiegestreifens in
der westlichen Zufahrt (Emmelsumer Stral3e). Deshalb wird empfohlen den Linksabbie-
gefahrstreifen der westlichen Zufahrt am Knotenpunkt Emmelsumer Straf3e / Frankfurter
Stral3e zu verlangern, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gewahrleisten.

7 Vgl. PTV Transport Consult GmbH, Jan Malik, Sebastian Reichert: Mikroskopische Verkehrsflusssimu-
lation DeltaPort-Hafen Voerde und Wesel, Stand: 29.11.2023

8  Die Entwicklung dieser Reservefldchen setzt aber voraus, dass von der Stadt Wesel fiir diese Flachen
neue Bebauungspléne aufgestellt werden.
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Im Zuge einer Anpassung des Knotenpunktes wird zur Verbesserung der Verkehrsver-
héaltnisse auch eine Uberplanung der LSA-Steuerung empfohlen.

Zusammenfassende Betrachtung der verkehrlichen Untersuchungen

In der zusammenfassenden Betrachtung der HBS-Berechnungen und der Mikroskopi-
schen Verkehrsflusssimulation ergeben sich fir den fir die Umsetzung des Bebauungs-
plans Nr. 139 relevanten Prognose-Planfall mit den Zusatzverkehren greenfield Logis-
tikpark (ohne Berucksichtigung gewerblicher Reserveflachen der Stadt Wesel) fir die
mafigeblich zu betrachtenden Knotenpunkte folgende Bewertungen und Handlungs-
empfehlungen:

e Willy-Brandt-StralRe (B8) / Frankfurter Straf3e (L296)

— betriebliche Optimierung der LSA-Steuerung
— keine bauliche Anpassung

e Willy-Brandt-StralRe (B8) / Emmelsumer Stral3e / Neue Hiunxer Strafle (K12)

— betriebliche Optimierung der LSA-Steuerung
— keine bauliche Anpassung

e Frankfurter StraRe (L396) / Emmelsumer StraRe (K12)

— Uberplanung der LSA-Steuerung

— bauliche Anpassung in der westlichen Zufahrt Emmelsumer Stral3e (Verlange-
rung des Aufstellbereiches im Linksabbiegestreifen auf 102 m)

Zum Ausbau des Knotenpunktes wird zwischen dem Landesbetrieb Stral3enbau
NRW und dem Kreis Wesel als StralRenbaulasttrager der Emmelsumer Stral3e eine
Verwaltungsvereinbarung geschlossen. Die Ubernahme der durch den Bebauungs-
plan Nr. 139 verursachten Kosten wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentrager Greenfield geregelt.

4.2 Immissionsschutz

Es ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sicherzustellen, dass die immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen fir schutzbeddirftige Nutzungen in der Umgebung des



Stadt Voerde - Der Birgermeister Seite 38
Fachdienst Stadtentwicklung, Umwelt- und Klimaschutz
Begrindung Bebauungsplan Nr. 139 — Logistikpark Hafen Emmelsum — Stand: 14.03.24

Plangebietes eingehalten werden. In Bezug auf die von den SO-Gebietsflachen im Plan-
gebiet ausgehenden Immissionen kann dies durch Anwendung der Abstandsliste auf
Grundlage des Abstandserlasses des Landes NRW? gewabhrleistet werden.

Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten Art der baulichen Nutzung ,Sondergebiet
fur hafenorientiertes Gewerbe® gem. § 11 Abs. 2 BauNVO ist die Art der spater im Plan-
gebiet anzusiedelnden Betriebe weitgehend bekannt. Es kdnnen sich hier vor allem Be-
triebe aus dem Transportgewerbe, der Lagerung und dem Guterumschlag (Logistikbran-
che) ansiedeln. Damit kann die Abstandsliste hier in der unter Pkt. 2.4.1.2 angegebenen
Art und Weise angewendet werden:

,Ist im Planungsverfahren bekannt, welche Industrie- oder Gewerbearten, in den
neu festzusetzenden Industrie- oder Gewerbegebieten untergebracht werden
sollen, so ist durch Vergleich der in der Planung vorgegebenen Absténde mit den
in der Abstandsliste angegebenen Werten festzustellen, ob die fir die in Frage
kommenden Betriebsarten vorgesehenen Abstande eingehalten sind. ..."

In der Abstandsliste fallen die im Plangebiet zulassigen Betriebsarten unter die Ifd. Nr.
159 ,Speditionen aller Art sowie Betrieb zu Umschlag gré3erer Gutermengen (*)“. Diese
Betriebsarten sind der Abstandsklasse V — 300 m zugeordnet.

Weiterhin ist zu bericksichtigen, dass sich das Abstandserfordernis fur die mit (*) ge-
kennzeichneten Betriebsarten ausschlieB3lich oder weit Uberwiegend aus Griinden des
Larmschutzes ergibt. Da die Abstandsklassen nach Abstandserlass auf den Schutz von
reinen Wohngebieten abzielen, kénnen bei Anwendung der Abstandsliste in Bezug auf
weniger empfindliche Nutzungen, wie bspw. allgemeine Wohngebiete (WA) oder Misch-
gebiete (M), fur die mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten die Abstande der nachsten
Abstandsklasse VI (200 m fir WA) oder der Gbernachsten Abstandsklasse VII (100 m
fir MI) zugrunde gelegt werden (vgl. Pkt. 2.2.2.4 und 2.2.2.5 des Abstandserlasses
NRW).

Auf Grundlage des vorliegenden Larmgutachtens fur den Bebauungsplan Nr. 139%° sind
die aul3erhalb von Gewerbe- und Industriegebieten néchstgelegenen Wohnnutzungen
im Umfeld des Bebauungsplangebietes das Wohnhaus Weseler StralRe 67, das ca.
450 m sudlich der im Plangebiet festgesetzten SO-Gebietsflachen liegt sowie das auf
Weseler Stadtgebiet liegende Wohngebaude Emmelsumer Strafl3e 235, in einer Entfer-
nung von ca. 350 m nordlich der festgesetzten SO-Flachen, die beide als Mischgebiets-
nutzung einzustufen sind.

9 RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3-
8804.25.1 v. 6.6.2007 — Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstands-
erlass)

10 Ingenieurbiiro Stocker: Larmgutachten B-Plan Nr. 139 ,Logistikpark Hafen Emmelsum®,

Voerde — Bericht vom 05.02.2024
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Die beiden als Mischgebiet eingestuften Immissionsorte Weseler Stral3e 67, Voerde und
Emmelsumer Stral3e 235, Wesel werden aufgrund der vorliegenden gewerblichen Ge-
rauschvorbelastung aus Gewerbe- und Industriebetrieben innerhalb der Bebauungs-
plane 38, 39, 64 und 71 der Stadt Voerde fir die Festlegung der Abstandsklassen wie
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) betrachtet (und nicht als MI gemaR ihrer immissions-
schutzrechtlichen Einstufung). Damit wére zu diesen beiden Immissionsorten ein Ab-
stand von 200 m ausreichend. Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der im
Plangebiet zulassigen Nutzungen ist damit gegeben.

Zur Gewabhrleistung des Gerauschimmissionsschutzes ist darlber hinaus im Rahmen
der erforderlichen Genehmigungsverfahren nachzuweisen ist, dass aufgrund der Ge-
rauschvorbelastung durch andere Gewerbe- und Industriegebietsnutzungen im Umfeld
an den einschlagigen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm um 6 dB(A)
unterschritten werden. Dies gilt auch fur die Wohngebaude, die in den angrenzenden
GE- und GI-Gebieten liegen und dementsprechend zu beurteilen sind.

Aus dem vorliegenden Larmgutachten wird deutlich, dass aufgrund der im Plangebiet zu
erwartenden LKW-Verkehre und Verladetatigkeiten im Nachtzeitraum fir die in Nach-
barschaft des ndrdlichen Plangebietes innerhalb von Gewerbegebieten liegenden
Wohnnutzungen (Immissionsorte Schleusenstrafl3e 1 u. 12 sowie Weseler Str. 102) ak-
tive SchallschutzmalRnahmen zu ergreifen sind. Das Larmgutachten sieht dazu die Er-
richtung von Larmschutzwénden im nérdlichen Bereich des Plangebietes innerhalb der
festgesetzten Sondergebietsflache vor. Die Larmschutzwénde sind aufgrund der ge-
werblichen Larmvorbelastung an diesen Immissionsorten so ausgelegt, dass die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm um 6 dB(A) tags und nachts unterschritten werden (Irrele-
vanzkriterium). Alternativ sind auch andere Kombinationen aus Lage und Hohe bzw. als
Wall-/Wandkombinationen mdéglich. Ggf. erforderliche Larmschutzanlagen kénnen auf
den SO-Gebietsflachen als Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
BauNVO auch aulZerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. Die
schalltechnische Prifung sowie die Platzierung, Dimensionierung und bauliche Ausfiih-
rung der erforderlichen SchallschutzmalRnahmen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren
auf Grundlage der konkretisierten Planungsunterlagen mit Betriebsbeschreibung fir die
sich ansiedelnden Betriebe.

Zudem wurden die Verkehrslarmimmissionen im Rahmen des Larmgutachtens unter-
sucht und nach den einschlagigen Vorschriften bewertet.

Im Plangebiet ergeben sich die hochsten Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm der
umgebenden Verkehrswege mit bis zu 63 dB(A) tags im norddstlichen Bereich. Damit
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A) tags fur Gewerbegebiete,
die hier ebenfalls fur das Sondergebiet ,hafenorientiertes Gewerbe“ angesetzt werden,
um mindestens 2 dB(A) unterschritten.
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DarlUber hinaus ist die Larmbelastung von Anwohnern an den 6ffentlichen Stral3en au-
Rerhalb des Plangebietes zu prifen. Dabei wird der Ausschnitt des Stral3ennetzes be-
trachtet, der auch im Rahmen der Verkehrsuntersuchung bewertet wurde und in dem
relevante planbedingte Veranderungen der Schallimmissionen zu erwarten sind. Dazu
wurde an maf3geblichen Immissionsorten aufRerhalb des Plangebietes die Veranderung
der Larmimmissionen nach der DIN 18005 beurteilt.

Aufgrund des Planvorhabens kommt es an den exemplarisch untersuchten Immission-
sorten zu Erhéhungen der Beurteilungspegel um bis zu 1 dB tags und 3 dB nachts (We-
seler Str. 102). Dort am Kreuzungsbereich Weseler Str. / Schleusenstr. in der Néhe der
Hauptzufahrt zum Plangebiet ergeben sich erwartungsgemal die starksten Pegelerho-
hungen.

Auch unter Einbezug der mdglichen verkehrlichen Entwicklungen aller sich im Umfeld
befindlichen Gewerbeflachen in der Zukunft werden die jeweiligen Orientierungswerte
der DIN 18005 tags (65 dB(A) fur Gewerbegebiete, 60 dB(A) fir Mischgebiete) an allen
Immissionsorten sowohl im Nullfall (ohne B-Plan Nr. 139 ,Logistikpark Hafen Emmel-
sum®) als auch im Planfall (mit Realisierung des B-Plans Nr. 139) eingehalten. Nachts
werden Uberschreitungen des Orientierungswertes (55 dB(A) fiir Gewerbegebiete) um
bis zu 3 dB prognostiziert. Hier wird bereits im Prognose-Nullfall der Orientierungswert
Uberschritten. Fur Industriegebiete (Emmelsumer Strafl3e 217) weist die DIN 18005 keine
Orientierungswerte aus.

Zu erwartende Quell- und Zielverkehre aus/ in Richtung Stiden (Spellen) sind gering und
fuhren dementsprechend nur zu niedrigen Pegelerhhungen am sudlichen Immissions-
ort ,\Weseler Str. 63 von 0,3 dB nachts und 0,1 dB tags. Die Orientierungswerte der DIN
18005 (fur Mischgebiete 60 dB(A) tags, 50 dB(A) nachts) werden auch im Planfall sowohl
tags als auch nachts um mindestens 5 dB unterschritten.

Die als gesundheitlich bedenklich geltenden Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts werden im Prognose-Planfall Giberall unterschritten.

4.3 Storfallrecht

Gemal Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie sind die Mitgliedstaaten dazu verpflichtet, in
ihren Politiken der Flachenausweisung oder Flachennutzung und/oder anderen ein-
schlagigen Politiken das Ziel zu bertcksichtigen, schwere Unfélle zu verhiten und ihre
Folgen zu begrenzen. Die Mitgliedstaaten haben u. a. bei der Flachenausweisung daftr
zu sorgen, dass zwischen den unter die Seveso-lll-Richtlinie fallenden Betrieben (Be-
triebsbereich im Sinne der Stdrfall-Verordnung) einerseits und

¢ Wohngebieten

o Offentlich genutzten Geb&auden und Gebieten,
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e Erholungsgebieten und — soweit moglich —
e Hauptverkehrswegen

andererseits, ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt, damit es zu keiner
Zunahme der Gefahrdung der Bevolkerung kommit.

Mit dem Ausschluss storfallrelevanter Betriebsbereiche auf den Sondergebietsflachen
im Plangebiet werden Risiken fiir die menschliche Gesundheit, die bei Unféllen und Ka-
tastrophen von solchen Betriebsbereichen ausgehen kénnen, fur die Wohnsiedlungsbe-
reiche im Umfeld des Plangebietes (sudlich im Bereich Ackerstr. /Rosenweg / Weseler
Stral3e am ndrdlichen Ortsrand von Spellen, nordwestlich im Bereich Schleusenstr.) pla-
nungsrechtlich ausgeschlossen. Eine ausnahmsweise Zulassigkeit storfallrelevanter Be-
triebsbereiche ist nur méglich, wenn im Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird,
dass ein angemessener Sicherheitsabstand auf ausschlief3lich oder Giberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Ge-
biete und offentlich genutzte Geb&aude eingehalten werden kann.

In der Umgebung des Plangebietes (Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 139 ,Lo-
gistikpark Hafen Emmelsum) befinden sich verschiedene Anlagen, die aufgrund der in
Ihnen gehandhabten Stoffe und Stoffmengen unter den Geltungsbereich der Storfall-
Verordnung fallen*!:

e Buchen Umweltservice GmbH Losemittel, ca. 200 m entfernt
e Byk-Chemie GmbH Losemittel, ca. 600 m entfernt

e GS-Recycling GmbH & Co. KG Schwefelwasserstoff, Wasserstoff, ca. 1.050 m
entfernt

e TanQuid GmbH & Co. KG Treibstoff, ca. 1.050 m entfernt
¢ Garant Mineraldlgesellschaft mbH Treibstoff, ca. 3.500 m entfernt

Eine Teilflache im Nordosten des Plangebietes liegt innerhalb des angemessenen Ach-
tungsabstandes der Anlagen der Fa. Buchen Umweltservice GmbH Losemittel. Da aber
aufgrund der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 139 ,Logistikpark Hafen Emmelsum® schutzbedlrftige Nutzungen
nicht realisierbar sind, ist eine Gefahrdung fur evitl. im Plangebiet ,Logistikpark Hafen
Emmelsum® gelegene schutzbedurftige Nutzungen, im Sinne des Artikels 13 der Se-
veso-llI-Richtlinie bzw. des § 50 des BImSchG, nicht zu besorgen.

11 vgl. UCON GmbH Miinster: Gutachten gemaf Art. 13 Seveso-Ill-Richtlinie bzw. § 50 BImSchG zur
Vertraglichkeit des Hafens Emmelsum und dessen Umfeld, 21.05.2021
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4.4 Boden / Altlasten

Gemal Auskunft aus dem Altlastenkataster des Kreises Wesel ist am siidostlichen Rand
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans eine Flache verzeichnet. Dabei handelt es
sich um den Standort einer Zapfsaule der Kreisbahn, welche sich an der Weseler Stral3e
befunden haben soll und demnach im Plangebiet liegen kdnnte. Da der Standort nicht
zu ermitteln war, wurde der Fall gestrichen und wird nur noch nachrichtlich im Altlasten-
kataster des Kreises Wesel gefiihrt.

Zusatzlich hat der Kreis Wesel im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung darauf
hingewiesen, dass aufgrund einer Luftbildauswertung auf dem Luftbild von 1970 (s. Abb.
8) im sudlichen Bereich festgestellt werden konnte, dass dieser in der Vergangenheit
nicht ausschlief3lich landwirtschaftlich genutzt wurde (in Abb 8. gelb umrandet). Daher
kann nicht ausgeschlossen werden, dass es dort zu Verunreinigungen des Untergrunds
gekommen ist. Der Entwurf des Bebauungsplans setzt dort Flachen fir MalBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest. Hier sollen die
vorhandenen Waldbestande und Feldgehélze mit zentralen Offenlandbereichen erhalten
werden; auf einer kleinen Teilflache ist eine Aufforstung vorgesehen. Somit sind hier
keine Eingriffe in den Boden / Untergrund vorgesehen.

2 o

\ o W : 2 URpr-
, L A

Abb. 8 Luftbildauswertung der UBB des Kreises Wesel (Quelle: Anlage aus der Stellungnahme des Kreises
Wesel aus der Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB vom 03.02.2023 zum Bebauungsplan Nr. 139 ,Lo-
gistikpark Hafen Emmelsum® der Stadt Voerde)
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Am noérdlichen Rand des Geltungsbereiches sind auf dem Luftbild von 1970 Bodenbe-
wegungen festzustellen (in Abb. 8 rot umrandet). Der Entwurf des Bebauungsplans setzt
dort SO-Gebiet und Uberbaubare Grundstuicksflache fest. Sollten dort bei Bodenarbeiten
Anhaltspunkte fir eine Altlast festgestellt werden, ist dies der UBB des Kreises Wesel
umgehend mitzuteilen und die Arbeit sofort einzustellen.

45 Kampfmittel

Gemal einer Stellungnahme zur Luftbildauswertung des KBD zu Ansiedlungsvorhaben
Weseler StralRe der Bezirksregierung Dusseldorf (Amt 32.1 / Di - Ordnungsamt — Akten-
zeichen 22.5-3-5170044-115/14) vom 10.April 2014 liegen fir das Plangebiet Hinweise
auf vermehrte Kampfhandlungen wahrend des zweiten Weltkriegs vor. Der beplante Be-
reich wurde im Wesentlichen bereits geraumt. Im nicht gerdumten Bereich im Stdosten
des Plangebietes existiert jedoch ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militarein-
richtungen des zweiten Weltkrieges (drei Geschiitzstellungen), die in der beigefiigten
Karte (vgl. Abb. 9) dargestellt sind. Es wird empfohlen, eine Uberprufung der konkreten
Verdachte sowie der zu Uberbauenden Flachen auf Kampfmittel vorzunehmen, sofern
diese nicht vollstandig innerhalb der gerdumten Flache liegen. Erfolgen Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbau-
arbeiten usw. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Weitere Informatio-
nen werden auf der Internetprdsenz des KBD bereitgestellt: www.brd.nrw.de/ord-
nung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp. Ein entsprechender Hinweis
wird in den Bebauungsplan-Entwurf aufgenommen.

Nachstehende Abbildung zeigt den Lageplan, aus der o.g. Stellungnahme.


http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp
http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp
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Abb. 9: Lageplan ,Kampfmittelrdumung* (aus Stellungnahme Amt 32.1 / Di - Ordnungsamt — Aktenzeichen
22.5-3-5170044-115/14 vom 10.April 2014)

4.6 Bergbauliche Einwirkungen

Aus der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
ergibt sich, dass unterhalb des Plangebietes und seines Nahbereiches keine bergbauli-

chen Tatigkeiten durchgefiihrt oder geplant werden, so dass bergbauliche Einwirkungen
nicht zu erwarten sind.
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Innerhalb der Planflache (Rechtswert 2543 074 Hochwert 5721 378) wurde 1987 eine
1,546 m tiefe Mutungsbohrung unter dem Namen Emmelsum 1 auf Sole, Steinsalz und
Steinkohle durchgefihrt. In dem Bereich ist damit zu rechnen, dass 1 m unterhalb der
Gelandeoberkante gemauerte Fundamente des Bohransatzpunktes zu finden sind.

Ein entsprechender textlicher Hinweis wurden in den Bebauungsplan-Entwurf aufge-
nommen.

4.7 Sonstige Umweltbelange

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7 sowie § 1la BauGB ermittelt und in einem als Umweltbericht bezeichneten geson-
derten Teil der Begriindung beschrieben und bewertet werden. Gegenstand der Umwelt-
prufung ist die Ermittlung und Beschreibung der voraussichtlichen erheblichen planbe-
dingten Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter. Hierzu werden zum einen die voraus-
sichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Mensch und
menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Klima und
Luft, Landschaft und Erholung sowie Kultur- und Sachguter beschrieben. Zum anderen
wird im Umweltbericht dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege durch Mal3nahmen zur Vermeidung und Minderung
von Umweltauswirkungen beriicksichtigt und welche MaRRnahmen zur Kompensation der
(verbleibenden) Eingriffe vorgenommen werden.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter unter
Hinzuziehung der vorliegenden Informationsgrundlagen (Fachgutachten, Stellungnah-
men etc.) und unter Berlcksichtigung der Auspragung der betroffenen Schutzgiter na-
her analysiert. Auch die Inhalte und Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
finden hier Eingang.

Der Aufbau des Umweltberichts hat sich an der Mustergliederung gem. Anlage 1 zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB zu orientieren.

Es liegt ein Umweltbericht des Fachplanungsbiros ILS Essen als Teil der Begriindung
vor, der die Ergebnisse der Umweltprifung wiedergibt. Aus dem Umweltbericht wird
deutlich, dass der durch den Bebauungsplan ermdglichte Eingriff in Natur und Land-
schaft durch plangebietsinterne MaRnahmen (Aufforstungen, Pflanzungen von Einzel-
baumen, Dachbegriinung) vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen
wird. Die MalRnahmen werden durch entsprechende zeichnerische und textliche Fest-
setzungen im Bebauungsplan planerisch gesichert. Zudem wird ein Punkte-Uberschuss
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generiert, so dass eine zusatzliche Kompensation nicht erforderlich ist. Dies schlief3t
auch die Kompensation von Uberplanten Waldflachen im Plangebiet mit ein.*?

Die Aufforstung und Sicherung von Waldbestanden im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ist dabei eine multifunktionale Mal3nahme, die sich positiv auf alle Schutzguter
auswirkt: z. B. das Landschaftsbild (Sichtverschattung), die menschliche Gesundheit
(Luftreinigung, Erholung), das Klima oder den Boden (Verbesserung der Bodenfunktio-
nen).

Insgesamt gesehen und gemessen an dem vor der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
139 bestehenden Sach- und Rechtslage im Plangebiet (Festsetzungen im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Nr. 39 ,Am Schied / Weseler Stral’e*) ergeben sich bei Durchfiih-
rung der in der Planung vorgesehenen Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensa-
tionsmalRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen in Bezug auf die Umwelt.

Auf Grundlage der Artenschutzprifung wurden textliche Hinweise zu den artenschutz-
rechtlichen MafRnahmen und Auflagen in den Bebauungsplan aufgenommen. Unter Be-
achtung der dort aufgefiihrten Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen
ist davon auszugehen, dass durch die Umsetzung der Planung nicht gegen die Verbote
des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3en wird.

12 In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass der im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 139 vorhandene und uberplante Wald rein rechtlich nicht im Verhéltnis 1 : 1 ausgeglichen werden
muss, da die als SO-Gebiet Uiberplanten Flachen im bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
39 ,Am Schied / Weseler Str.“ Uberwiegend als Gl-Gebiet festgesetzt sind. Damit geht der im Bebau-
ungsplan Nr. 139 planungsrechtlich gesicherte Ausgleich des in Anspruch genommenen Waldes im
Geltungsbereich Uber die gesetzlichen Anforderungen hinaus.
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5 Stadtebauliche Daten

Die nachfolgende Tabelle zeigt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 139
die Flachenbilanz fur das derzeit noch bestehende Planungsrecht (B-Plan Nr. 39 ,Am
Schied / Weseler Stralie®) sowie fiir den aktuellen Entwurf des Bebauungsplans Nr. 139

,Logistikpark Hafen Emmelsum®.

Festsetzungen

Bestehendes
Planungsrecht
(B-Plan Nr. 39)

Entwurf B-Plan

Nr. 139 ,,Logis-
tikpark Hafen
Emmelsum*

19,1 ha (100 %)

19,1 ha (100 %)

Gesamtflache (Geltungsbereich)

Industriegebiet (GI) 14,9 ha (78,0 %) -

Gewerbegebiet (GE) 1,5 ha (7,9 %) -

Sondergebiet ,Hafenorientiertes Gewerbe* - 10,3 ha (53,7 %)

davon Uberbaubare Grundstiicksflache: 7,9 ha

Flache fur Bahnanlagen — 0,4 ha (2,0 %)

Private Grinflache 2,7 ha (14,1 %) 0,2 ha (1,3 %)

Flachen fir die Landwirtschaft - 0,8 ha (4,4 %)

Flachen fur Wald - 3,7 ha (19,2 %)

Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und -
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (MSPE)

3,7 ha (19,4 %)

6 Kosten

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen fiir die Stadt Kosten fiir die Anpas-
sung von ErschlieBungsanlagen und fur die Herrichtung und die Pflege der Ausgleich-
malnahmen. Die Ubernahme dieser Kosten wird im Rahmen eines Stadtebaulichen
Vertrages geregelt.
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Voerde, den

In Vertretung:

Nicole Johann
Erste Beigeordnete
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